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PROPOSTAS DE ALTERAGAO PARA PLANO DIRETOR:

- Altura maxima atual de 30 metros passa a valer 50 metros;

Zona Mista2e 3

- Taxa de Ocupacao no centro da cidade de 75% passa a valer 100% para
atividades comerciais;

Zona Mista 2 e 3

- Alteracao dos recuos laterais para prédios verticais acima de 15 metros,
utilizando o percentual de 10%;

Zona Mista2e 3
- Solo Criado- prefeitura devera reter 5% do valor do CUB/ m? construida

do excedente.
Zona Mista 2 e 3

Observagao: Nenhuma alteracao serve para zonas Residenciais
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ALTURA MAXIMA:

3

Maxima altura permitida para
construcao na Zona Mista 02.
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TAXA DE OCUPACAD:

A Taxa ce Oc c_ummmo TO) é a relacdo percentual entre 3 Projecéo de

edificacac e a area do terreno. Ou seja, ela representa a porcentager
do terreno sobre o qual hé edificacdo, onde a mesma mede apenas a
projecac da edificacdo sobre o terreno.
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TAXA DE OCUPACAD:
A proposte de alteracdo do planc diretor visa modificar a taxa de
ocupacgéo atual de 75% pare 100% na Base de uso comercial.
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REECUQCS:
A norme utlizada atualmente sdo do cédigo de edificagbes de 23 de= dezembro de 1967
assinada pelo prefeito municipal da época Eng®. Agre.Jcao Alves Osdrio.

10-3- As areas fechadas ndo poderao ter nenhuma dimens3o menor gJe 2 metros mais 1/6 d
altura da edificacdo medida a parti- do segundo piso As areas fechadas nao pcderao ter mer
de 8 metros quadrados em edificacdes de gpenas urn pavimentc ou menos de 10 metros
quadrados para mais de um pavimento.

Capitulo XX

DA OCUPACAO DOS LOTES

2C-1- Somente serd permitida a edificacdo em otes e terrenos que fizerem frente para logradc
publico oficialmente reconhecido como tal.

2C-2- Nenhuma edificagac podera ser feita em terreno de menos de 10 metros de testada,
ressalvados os casos ce terrenocs ja existentes na data da publicacéo desta l2i, devidamente
cadastrados na secéo competente da Prefeitura.

20-3- Nenhuma edificagac podera ocupar mais de 2/3 do lote, salvo as construcdes industriais
que nao estejam localizadas em zona onde predomiriem as habitactes.

2C-4- Todas as edificacdes deverao recuar do alinhamento. pelo menos 4 metros.

A Prefeitura podera fixar logradouros onde tal recuo néo sera axigido.

2C-5- As disposigdes constantes do presente capitulo devem ser consideradas sem efeito
quando houver disposicdes sobre o mesmo assunto em lei do Plano Diretor em vigéncia.
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Recuos plano diretor em vigor:
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SECAO IV parques:
Dos Recuos péara Ajarcinamen’o lll - € assegureda, em todos os lotes, uma faixa minima
edificavel de 10m (dez matros), conforme fig. 7,
Art. 149. Os recuos para ajardinamanto. constantes dos devendo, entretanto, a edificagao atender aos recuos
padroes do Anexo 4 do Plano Diretor de Desenvoivimento de altura;
Municipal, delimitam areas destinadas a assegurar: IV - emterreno de esquina, a previsio de recuo de jardim
I- predominéincia dos elementos naturais sobre os de prevalece sobre a isengdc, no trecho de
construgao com vistas a valorizagio ca paisagem sobreposicio.
- urbana, nas areas residenciais: Paragrafc Gnico. 330 isentos de recuo para ajardinamento os
Il - predominéncia do pavimento e fluidez ca circulagao iméveis com frente para as vias publicas a serem identificadas
de pedestres, nas areas com ocorréncia de conforme definido nas disposigiies finais e transitérias.

alividades comerciais.

Art. 150. Fica vedada a3 construcdc em &reas de recuo

para ajardinamento, mesmo ern subsold, excetuados:

I- muros de arrimo d2correntes dos desniveis naturais
dos terrenos;

Il-  vedagbes nos alinhamantos ou nas divisas laterais,
desde que utilizados zlementos construtivos onde
predominam 0s espagos vezios;

lll - escadarias ou rampas de acesso, quando
necessarias pela conformagao do terreno natural.

Art. 151. Quanto aos recuos para ajardinamento, o prcjeto
da edificagdo deve observar as seguintss regras de aplicagao:
I- o3 recuos para m_.m_a_:mq:m:no‘ terdao dimensao
minima de 4m (quatro metros) na Area ce Ocupagao
Irtensiva, excegdo a area Mista 3 e a Area de
Ocupagao Rural, cujos recuos serfo de 12m (doze i

metros), medidos a partir do alinhamento projetado: \\\q\

Il - 0s recuos para ajardinamento serdo observados em o
tedas as frentes para vias publicas, excetuadas as UL~ ‘\‘ R e
divisas ccm passagens de pedesires, e prages e \,._.,;.ic SALAMAH ZAHRAN
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Plano Diretor de Santa Maria: recuo de 14% cla zltura
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-egenda:

2 - Recuo Frontal

/7 Afastamento lateral
em fungédio da face
correspondente

Comentario da el

Art 112 - O Regime Volumeétnco diz qual e & forma que os |
vasc poder ter. No Anexo 7 estdo definidas as alturas maxin
vanem de 9.00 o equivalenite a {rés andares) a 52.00 meirn
(cerca de 17 pavimentos) dependendo dazona da cidade
As aituras intermedianas foram lixadas em 12 50

(quatro pavimentos). 18.00 (sets pavimentos),

27.00 metros (nove pavimentos). 33.00 metros (11 pavimer
€ 42.00 metros {14 pavimentos) enquanto o Centro

da cidade permansce com altura livre

O PDDUA permite. como ja ocorria anterormente. que 2s e
com 9.00. 12 50 ou 18.00 metros de aitura. dependendo da
seéjiam construiccs junto as divisas

(sem manter um afastamento do terreno vizinko)
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Planc Diretor de Alegrete: recuo de 12% da atura
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a) 0s recuocs de frente, lateral e de furndos para os predios gue ultrapassarem os limites mz ximos previsios para construcio na divisa,
conforme Anexa 5 deveriaa ser livres de const ucao e nao poderio ser inferiores 2 12% (deze por cento) da aitura da 2dificacdo. gzrantindo
um minimo de 2m {(dois metros}), aplicados a partir da base da edificacao;

b) quando 2 edificacio for constituida de dois ou mais volumes distintos os afasta nentos serdo medidos em funcao da altura de cada volume

com relacado ac trecho da divisa que Ihe corresponder (fig. 4)




Vantagens e desvantagens da Verticalizagao Urbana

-Concentracao de Investimentos; -Custo de imoveis elevados

-Geracao de emprego e renda; - -aumento de impactos urbanos;
-Desenvolvimento do setor da construgao civil; = -crise do espacgo publico;
-Financiamento de Imovels; -concentracdo e especulacao de capital;
-Aguecimento do mercado imobiliario; -formacao de ilhas de calor;

-Desenvolvimento da area urbana;

-Menor Custo publico com redes de esgoto
e energia eletrica;




‘Hiperdensidade deixa a natureza natural.”. imagem de Vishaan Chakrabar
Este € o caso da cidade de Hong Kong, que possui apenas 5% da sua area construic
Primeiro, o que aumenta o valor relativo de cada unidade vendida é justamente o aumen
da atratividade do prédic ou do bairro, que ocorre com o aumento da densidad
Com mais pessocas proximas daquela regido, maior sua acessibilidade a transport
empregos, lazer, contribuindo para o aumento da aumenta a demanda e, assim. do preg
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SOLC CRIADO:

O primeiro instrumento implementado desde o conceito do solo criado foi a Transferéncia do Di
de Construir, posteriorrente chamado de Outorga Onerosa do Cireito de Construir. Porém, é im
tante diferenciar a outorga onerosa do direito de construir do conceito de solo criado.
Enquanio o termo solo criado implica o apenas a 'deia de aumento do solo edificavel, a Outorga
Onerosa do Direito de Construir implica o énus pela aquisicadc do direito de construir.
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TITULO IV

Dos Instrumentos de Gestao Urbana e Ambiental

Capitulo

Do Solo Criado

Art. 94 Entende-se como “Solo Crizdo”, a outorga cnercsa do direito de
construir, concedida ac empreendedor para fins de edificagdo. mediante
contrapartida ao Poder Publico Municipal, para permitir edificar acima do
coeficiente de aproveitamento, até o imite maximo fixado para a zona, dentro
dos pararnetros determinados nesta Lei.

Art. 95. O Municipio tem a faculdade de cutorgar enerosaments ¢

exercicio do direito de construir ou aprovar a alterag¢do de usc do soio,
mediante contrapartida financeira a ser prestaca pelo beneficiario conforme
disposi¢des dos artigos 28 a 31 da Lei Federaln” 1 0.257/01 {Estatuto da
Cidade), 2 de acordo com os critérios e procedimentos definidos em Lei
especifica

Paragrafs Gnico. A concessac da outorga onerosa do direito de

construir & de alteragdo de usec podera ser negada pelo Poder Publico
Municipal, caso se verifique possibilidade de impacto nao suportavel pela infraestrutura
ou € risco de comprometimento da paisagem urbana

Art. 96. 2 outorga onerosa do direitc de construir e de alteragao de uso

$0 podera ser utilizada no Perimetre Urbano do Municipio.

Art. 97. Quando da utilizacdo ca outorga onerosa ou da alteracdo de

uso. a expedic3o da Carta de Habita¢do da edificacao estara subordinada 3o
total pagamento dessa alienacdo, que devera ocorrer no praze maximo de ate
Seéis meses apos a aprovacao do projete de construcdo

Art. 98. Os recursos obtides com a outorga de solo criado e da

alteragdo de uso serdo destinados ac Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, ¢ deverdo ser aplicados prioritariamente em Infra-estrutura,
regulanzacdes fundiarias. eguipamentos publicos, na criacdo d2 hakitagdes de
interesse social. saneamento e recuperacdo ambientars

Art. 99. O valor do metro quadrado de co astrucdo correspondente ao

solo criaco sera definido em le' municipal especifica. considerado o valor venal
do terrens para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana

Art. 100. Os impactos decorrentes da utiizacaoe da outorga onerosa do
direito de construir € de alteragdo de uso deverdo ser monitorados
permanentemente, peio Executive. que tornara publicos anualmente, os
relatorics do monitoramento.

Art. 101. Lei Municipai especifica estabelacera as condigdes a serem
observadas para a cutorga onerosa do direite de construir e de alteragdo de
uso. determinando

I - a férmula de calculo da cobranca

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga,; " B a%:gxxwﬁ
Il - 3 contrapartida de beneficiaric / Arquiteto e Urbanistz
IV - 0s procedimentos administrativos e taxas de ServiCes Necessarios. -
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