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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ROSARIO DO SUL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002, DE 14 DE SETEMBRO DE 2006.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO  MUNICIPAL
DE ROSARIO DO SUL
ESTABELECENDO PRINCIPIOS,
OBJETIVOS, DIRETRIZES E
PROPOSICOES DE
DESENVOLVIMENTO

O Dr. NEY DA SILVA PADILHA, Prefeito Municipal de Rosario do Sul, RS,
no uso de suas atribuigcdes legais.

Faco saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar.

TiTULO |
Dos Principios e Objetivos

Capitulo |
Dos Principios Fundamentais

Art. 1°. Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Rosario
do Sul, com fundamento na Constituicdo da Republica; na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade; na Constituigdo do Estado do Rio Grande
do Sul e na Lei Orgénica Municipal.

§ 1°. As normas, principios basicos e diretrizes para implantacdo do Plano
Diretor, sdo aplicaveis a toda a extenséo territorial do Municipio;

§ 2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal devera observar os
seguintes instrumentos: planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do
territério e de desenvolvimento econdmico e social, incluido o Zoneamento Ecoldgico
Econdmico e o Plano de Bacias.

Art. 2°. O Plano Diretor Municipal € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo Unico. O plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o
orgcamento anual deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano
Diretor.

Art. 3°. Para a elaboragao deste Plano Diretor foram incorporadas as principais
diretrizes das seguintes leis:
- Lei do Perimetro Urbano;



Il - Lei do Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1°. Além destas, sdo complementares ao mesmo, o Cédigo de Obras, a Lei
Orgéanica e o Cdodigo de Posturas municipais.

§ 2°. Outras leis poderdo vir a integrar ou complementar o Plano, desde que
tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as ac¢des de planejamento
municipal.

Art. 4°. Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal o
conjunto de 6rgéos, normas, recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacao
das ac¢des dos setores publico e privado, e da sociedade em geral, a integragdo entre
os diversos programas setoriais e a dinamizacdo e modernizacdo da acdo
governamental.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento e Gestao Municipal, conduzido
pelo setor publico, devera garantir a necessaria transparéncia e a participagao dos
cidadaos e de entidades representativas.

Art. 5°. Este Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal parte da realidade do
Municipio e tem como prazos:

I- 2008 para o desenvolvimento das agdes estratégicas previstas, proposi¢cao
de acdes para o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de
aplicagao dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

Il - 2012 para o cumprimento das diretrizes propostas.

Art. 6°. A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

I- Fungédo social da cidade;

Il - Funcédo social da propriedade;

lll - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democratica e participativa.

Art. 7°. A fungao social da cidade, no Municipio de Rosario do Sul , corresponde
ao direito a cidade, nele compreendidos os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a
mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 8° Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender,

simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

I - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana e
de equipamentos e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos
definidos pelo ordenamento territorial determinado nesse Plano;

Il - uso compativel com as condi¢cdes de preservagao da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural, histérico e
arqueologico;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e saude de seus
usuarios e da vizinhanga.

Art. 9°. Para os fins desse Plano e da legislagao pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geragoes.



Art. 10. A gestdo democratica incorpora a participacdo dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulagao, execugao e acompanhamento.

Capitulo Il
Dos Objetivos Gerais

Art. 11. O Plano Diretor de Rosario do Sul é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e administrativo,
visando a orientagcdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como
ao atendimento as aspiragdes da comunidade, sendo a principal referéncia
normatizadora das relagdes entre o cidadéao, as instituicdes e o meio fisico municipal.

Art. 12. Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

|- orientar a politica de desenvolvimento do municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades
do meio natural, social e econémico da regido e do Municipio;

Il - garantir o bem-estar do cidadéo e a melhoria da qualidade de vida;

lll - garantir a fungédo social da propriedade urbana, que prevalece sobre o
exercicio do direito de propriedade individual;

IV - assegurar que a agao publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra
de forma planejada e participativa;

V - estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulagao, implementagao e avaliagao das politicas publicas;

VI - garantir a preservagao, protecdo e recuperagdo do meio ambiente e do
patrimdnio cultural, histérico e paisagistico;

VII - prevenir distorcbes e abusos no desfrute econdémico da propriedade
urbana e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor, de
modo a assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade;

VIII - permitir a participagdo da iniciativa privada em agdes relativas ao processo
de urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos
diversificados, quando for de interesse publico e compativel com a
observagao das fungdes sociais da cidade.

Art. 13. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na
implementacdo de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e o
desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e
ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.

TITULO Il
Das Diretrizes Setoriais da Politica de Desenvolvimento Municipal

CAPITULO |
Do Desenvolvimento Economico

Art. 14. A politica de promogédo do desenvolvimento social e econdmico do
Municipio de Rosario do Sul.tera por fim a protegdo do meio ambiente, a redugao das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacgéo.

Art. 15. Na politica de desenvolvimento social e econdmico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:



|- fortalecer a agroindustria, ampliando o valor agregado da produgao
primaria;

Il - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da
regiao;

lll - fortalecer a produgao agropecuaria do municipio e diminuir a dependéncia
no abastecimento;

IV - apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas terras
de forma racional, ambientalmente correta e lucrativa;

V - promover a gestdo ambiental, através da conservagdo dos solos, gestéo
por micro-bacias hidrograficas, protecdo de matas ciliares e criagao de
Unidades de Conservacgao;

VI - promover o aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade
agricola;

VIl - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonéncia com a
politica de desenvolvimento regional;

VIII - fortalecer a politica de incentivo a implantagéo de novas industrias;

IX - incentivar o empreendedorismo, a partir da identificagdo de vazios
econdmicos no municipio, através de ferramentas de geografia de
mercado;

X - consolidar o setor industrial do municipio como espaco fisico, disciplinando
a ocupacao e a expansao deste;

Xl - fortalecer as atividades comerciais do municipio através da estruturacao e
consolidacido do centro urbano tradicional;

Xl - incentivar o ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com
instituicdes de ensino superior.

Art. 16. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como fator
estratégico de desenvolvimento econémico e social do Municipio visando a ampliar
gradativamente e quantitativamente os fluxos de visitantes para o Municipio e
aumentar a taxa de permanéncia média de turistas na cidade.

Art. 17. Para a promogao do turismo no Municipio, devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I - otimizar o aproveitamento econdmico do potencial turistico do Municipio,
como fonte de empregos e geragéo de renda;

Il - estimular o turismo na praia de Areias Brancas através de projetos que
viabilizam a sustentacao de fluxos turisticos elevados e constantes;

lll - captar, promover e incentivar a realizacdo de eventos mobilizadores da
demanda de turismo;

IV - estimular o turismo agro-ecolégico em propriedades rurais;

V - criar um roteiro turistico de referéncia no municipio tirando partido do
patriménio historico residencial e institucional do municipio;

VI - estimular a construgado de equipamentos de hospedagem na sede urbana,
fomentando o desenvolvimento do turismo;

VIl - fortalecer as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais no
municipio.

CAPITULO I
Das Politicas Sociais

Art. 18. Constituem-se elementos de Politica Social:



|- Educacao;

Il - Saude;

lll - Assisténcia Social;

IV - Lazer, Esporte e Cultura;
V - Habitacao.

Art. 19. A Politica Municipal de Educagao tem como objetivos:

|- democratizar o acesso a educagao basica nas etapas da educacéo infantil
e fundamental, em regime de colaboragdo com as demais esferas do
poder publico;

Il - garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos;

lll - implantar as disposigdes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacao;

IV - implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:
a) reconstruir, redimensionar e ampliar os servigos de ensino e em relagao
a sua demanda potencial;
b) reestruturar o atendimento pré-escolar

V - ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da populagéo.

VI - criar programas especificos com a finalidade de descobrir novos talentos
nas areas da cultura, musica e esporte.

Art. 20. A Politica Municipal de Saude tem como objetivos:

I - universalizar a assisténcia publica de saude a toda a populacdo do
municipio;

Il - promover a integragao entre as agdes e a descentralizagdo dos servigos;

lll - proporcionar agdes e servigos de saude de menor grau de complexidade
nas unidades de saude, distribuidas por todo o territério municipal.

Art. 21. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:

I- promover a insercdo das pessoas em situacdo de vulnerabilidade nas
atividades produtivas e na economia;

Il - integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a promogao
da autonomia social e econémica, e do convivio social;

lll - atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusao
social;

IV - promover pesquisas para a identificacdo de demandas e producido de
informagdes que subsidiem o planejamento e a avaliagdo das agbes
desenvolvidas no ambito da Politica de Assisténcia Social;

V - monitoramento dos resultados obtidos na Politica de Assisténcia Social.

Art. 22, A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura tem como objetivos:
I- desenvolver o lazer, e esporte e a cultura no municipio;
Il - democratizar o acesso as atividades existentes;

Art. 23. Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer,
Esporte e Cultura, buscar-se-a promover agdes e eventos do setor; articular e integrar
0s equipamentos culturais publicos e privados; otimizar o uso dos espagos de lazer,
esporte e cultura ja existentes, dotando-os de melhor infra-estrutura e acessibilidade; e
apoiar iniciativas de criagcdo de novos espacgos culturais.

Art. 24. A Politica Municipal de Habitagao tem como objetivo geral solucionar a

caréncia habitacional no Municipio, garantindo o acesso a terra urbanizada e a
moradia aos habitantes do Municipio.



Art. 25. Para a consecucgao da Politica Municipal de Habitacido deverdo ser
adotadas as seguintes diretrizes:

Vv -

V -

VI -

VII -

VIII -

IX-
X-

XI -
Xl -

XI -

Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a partir da
disponibilidade de imoveis publicos e da utilizacdo de instrumentos do
Estatuto da Cidade;

coibir as ocupagbes em areas de risco e nao edificaveis;

garantir a sustentabilidade social, econdbmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econémico
e de gestdo ambiental,

promover a qualificagdo urbanistica e regularizagdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas
da populacgéo para produzir ou melhorar a moradia;

promover a remogao de familias que estejam residindo em areas de risco,
em locais de interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico e
garantir alternativas habitacionais para essas familias;

recuperar as areas de preservagao ambiental, ocupadas por moradia, nao
passiveis de urbanizagao e regularizagao fundiaria;

estimular a producao, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

ampliar as areas destinadas a habitagcio de interesse social;

promover o acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas
ociosas;

inibir o adensamento e a ampliagao das areas irregulares existentes;

criar sistema atualizado de informagdes sobre as condi¢gdes de moradia e
acesso a terra;

assegurar a participagao popular nos projetos e planos urbanos;

Art. 26. O Plano Municipal de Habitagao devera conter, no minimo:

l -
Il -
I -
v -

V -

diagnéstico das condigdes de moradia no Municipio;

cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupagoes irregulares;
identificacdo das demandas por regido do municipio e natureza das
mesmas;

objetivos, diretrizes e agbes estratégicas para a Politica Municipal de
Habitacao definida nesta Lei;

definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando
as areas mais carentes.

Capitulo 1l
Da Qualificagao Ambiental

Art. 27. Sdo objetivos da Politica Ambiental Municipal qualificar o territorio

municipal,

através da valorizacdo do Patriménio Ambiental, promovendo suas

potencialidades e garantindo sua perpetuacgao, e da superagao dos conflitos referentes
a poluicao e degradagao do meio ambiente e saneamento
Paragrafo unico. O Patriménio Ambiental abrange:

patrimdénio cultural: conjunto de bens imdveis de valor significativo -
edificagdes isoladas ou ndo, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e
paisagens, assim como manifestacées culturais - tradi¢des, praticas e
referéncias, denominados de bens intangiveis -, que conferem identidade
a estes espacos; e



Il - patriménio natural: os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo, fauna,
flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais
indispensaveis a manutencao da biodiversidade ou a protecido das
espécies ameacadas de extincdo, as manifestagdes fisionbmicas que
representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse
proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condicbes de
equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 28. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

(A

V-
VI -

VII -
VIII -
IX-

X -

XI -
Xl -

XI -

X1V -

XV -

XVI -

XVII -

XVl -

XIX -

XX -

implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de
Saneamento, Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei
Organica do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da
legislacao federal e da legislagédo estadual, no que couber;

proteger e recuperar 0 meio ambiente e a paisagem urbana;

controlar e reduzir os niveis de poluicao e de degradagdao em quaisquer
de suas formas;

pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias
orientadas ao uso racional e a protegédo dos recursos naturais;

ampliar as areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
incentivar a adocao de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdmicas que visem a protecao e restauracido do meio ambiente;
preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;

preservar e valorizar o patriménio cultural do municipio;

garantir a produgcdo e divulgacdo do conhecimento sobre o meio
ambiente por um sistema de informagdes integrado.

habilitar o Municipio para licenciamento ambiental junto a Secretaria
Estadual do Meio Ambiente - SEMA, conforme estabelecido na
RESOLUCAO CONAMA 237/1997, atendendo aos requisitos
constantes na RESOLUCAO CONSEMA N.° 102/2005;

implementar o controle de producéo e circulagdo de produtos perigosos.
implantar parques dotados de equipamentos comunitarios de lazer,
desestimulando invasfes e ocupacdes indevidas;

controlar a atividade de mineracdo e dos movimentos de terra no
Municipio e a exigéncia da aplicacédo de medidas mitigadoras de seus
empreendedores;

controlar as fontes de poluicdo sonora.

Proibir a Criagcdo de animais de grande porte, dentro dos Perimetros
Urbanos, tais como: bovinos, equinos, suinos, etc.

Ndo permitir a pulverizagcdo aérea de agrotoxicos nas plantagbes
localizadas a menos de 500 metros de areas povoadas;

promover a educagao ambiental como instrumento para sustentacao
das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as
demais politicas setoriais;

promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental,

incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as
abordagens ambientais;

criar mecanismos de informag¢ao a populagdo sobre os resultados dos
servicos de saneamento oferecidos;



XXI - garantir a protecdo da cobertura vegetal existente no municipio e a
protegdo das areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica

natural,
XXII - implementar programas de reabilitacdo das areas de risco;
XXIIl - garantir a permeabilidade do solo urbano e rural;

XXIV - assegurar a populagao do Municipio oferta domiciliar de agua para
consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para
atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os
padrdes de potabilidade;

XXV - fomentar estudos hidrogeoldgicos no municipio;

XXVI - garantir a conservagédo dos solos como forma de protegcdo dos lengois
subterraneos;

XXVII - controlar a ocupacdo do solo nas areas proximas aos pogos de
captacao de agua subterranea;

XXVIII - conscientizar a populagado quanto a correta utilizagdo da agua;

XXIX - proteger os cursos e corpos d’agua do municipio, suas nascentes e ma
tas ciliares;

XXX - desassorear e manter limpos os cursos d’agua, os canais e galerias do
sistema de drenagem;

XXXI - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias,
por meio da complementagcéo e/ou ativagdo das redes coletoras de
esgoto e de agua;

XXXII - complementar o sistema de coleta de &aguas pluviais nas areas
urbanizadas do territério, de modo a evitar a ocorréncia de
alagamentos;

XXXIII - elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos sélidos,
garantindo a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem
como a redugao da geragao de residuos sélidos;

XXXIV - modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizagao
especial das bases do servico, descentralizacdo operacional e
racionalizacdo dos roteiros de coleta;

XXXV - aprimorar as atividades desenvolvidas na usina de reciclagem de
residuos;

XXXVI - aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e
disposicao final de residuos sdlidos urbanos;

XXXVII - eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacdo dos
sistemas de coleta e disposi¢ao final dos residuos coletados;

XXXVIII - garantir a participagéo efetiva da comunidade visando ao combate e
erradicagcdo dos despejos indevidos e acumulados de residuos em
terrenos baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, rios, canais,
valas e outros locais.

Art. 29. Deve ser elaborado, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, o Plano de
Gestdo Ambiental do municipio de Rosario do Sul, como instrumento da gestédo
ambiental, contemplando obrigatoriamente Plano de Gestdo de Residuos Sdlidos,
voltado a reciclagem e disposi¢ao final adequada.

Capitulo IV
Da Estruturacao e Mobilidade Urbana

Art. 30. Mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulagao
que visam a proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano,
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garantindo a acessibilidade, equidade, seguranga e a circulagdo das pessoas e das
mercadorias, orientada para a inclusao social.

Art. 31. O Sistema de Mobilidade Urbana ¢é integrado pelo sistema viario e pelo
transporte municipal, que devem articular as diversas partes do Municipio.

Art. 32. O Sistema Viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e
logradouros que compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Paragrafo Unico. As vias referidas anteriormente, sdo classificadas como de
transicao, arteriais, coletoras, locais e especiais, e serao identificadas e hierarquizadas
conforme constante nas disposi¢des gerais e transitérias.

Art. 33. O Sistema de Transporte Municipal € constituido pelos servigos de
transportes de passageiros e de mercadoria, abrigos, estacdes de passageiros e
operadores de servigos, submetidos a regulamentacao especifica para sua execugao.

Art. 34. S&o objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

|- priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais e pessoas com mobilidade reduzida, ao
transporte;

Il - viabilizar o acesso ao transporte publico para toda a populacao;

lll - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do municipio;

IV- melhorar a fluidez do tréansito, mantendo-se os niveis de seguranga
internacional definidos pela comunidade técnica;

V - promover a distribuicdo dos equipamentos em consonancia com as
demandas localizadas;

VI - adequar o sistema viario ao transporte coletivo.

Art. 35. Sao diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:

I - tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;

Il - regulamentar todos os servigos de transporte do municipio;

lll - revitalizar/recuperar/construir passeios, viabilizando e otimizando a
circulagao de pedestres;

IV - permitir integragéo do transporte com outros municipios;

V - articular as vias com as rotas do transporte coletivo;

VI - garantir a utilizagdo do transporte coletivo municipal pelos portadores de
necessidades especiais;

VIl - garantir o processo participativo na construcdo do novo modelo de
transporte;

VIII - garantir manutengdo preventiva no transporte coletivo para o conforto dos
usuarios e controle de poluentes;

IX - implementar politicas de seguranga do trafego urbano e sinalizagao
urbana;

X - estabelecer programa periddico de manutengéo do sistema viario;

Xl - promover a permeabilizagdo do solo nos canteiros centrais € nos passeios
das vias urbanas do municipio;

Xl - criar cadastro das vias ndo pavimentadas, incluindo-as em programa de
pavimentacéo;

Xl - implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de
transporte;

XIV -implantar melhorias e alteracdo de circulagdo viaria na area central,
redefinindo as rotas para veiculos de carga;

11



XV -

melhorar os acessos as propriedades e comunidades rurais.

Capitulo V
Do Patrimonio Cultural

Art. 36. Sao diretrizes da politica relativa ao patriménio Cultural:

A\

V -

VI -

VII -

documentar, selecionar, proteger e promover a preservagao, a
conservacido, a reciclagem, a revitalizacdo e a divulgacdo dos bens
tangiveis, naturais ou construidos, assim como dos bens intangiveis,
considerados patriménios ou referéncias histéricas ou culturais no ambito
do Municipio.

elaborar normas para a preservagcdo de bens culturais, vegetagao
significativa e referéncias urbanas;

revitalizar areas degradadas, em especial a area da antiga estacao férrea
e a area do entorno do tunel de passagem da Rua Jodo Brasil para o
Bairro Vila Nova sob a BR 290;

preservar a identidade dos bairros, valorizando as caracteristicas de sua
historia, sociedade e cultura;

disponibilizar as informacdes sobre o patriménio histérico-cultural a
populacéo;

sensibilizar a opinido publica sobre a importancia e a necessidade de
preservacao de seu patriménio;

incentivar a fruicdo e o uso publico dos imdveis tombados.

Art. 37. Sado agdes estratégicas da politica do Patrimdnio Histérico e Cultural:

Vv -

V -

VI -

VII -

VIII -

IX -

utilizar legislacdo municipal ou tombamento para proteger bens culturais,
vegetacao significativa e referéncias urbanas;

mapear e inventariar bens culturais e patrimbénio ambiental, formando
cadastro de dados informatizado;

assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas areas
envoltérias de imoveis preservados;

elaborar estudos e fixar normas para as areas envoltérias de bens
tombados, contribuindo para a preservacdo da paisagem urbana e
racionalizando o processo de aprovacgéo de projetos e obras;

incentivar a preservagcdo do patriménio por meio de mecanismos de
transferéncia de potencial construtivo e implementar politica de
financiamento de obras e de iseng¢des fiscais;

criar mecanismos de captacao de recursos em areas de interesse historico
ou cultural, visando a sua preservacao e revitalizagao;

incentivar a participagdo e a gestdo da comunidade na pesquisa,
identificacdo, preservacao e promoc¢ao do patriménio histérico, cultural,
ambiental e arqueoldgico;

organizar sistema de informagdes e de divulgagdo da vida cultural e da
histéria da Cidade;

promover a instalagdo de centros de memdria dos bairros, favorecendo a
preservacgao de sua identidade, histdria e cultura.

CAPITULO VI
Da Paisagem Urbana

Art. 38. Sao diretrizes da Politica de Paisagem Urbana:
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I - garantir o direito do cidadao a fruicdo da paisagem;

Il - garantir a qualidade ambiental do espago publico;

lll - garantir a possibilidade de identificagao, leitura e apreenséo da paisagem
e de seus elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidadao;

IV - assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a
paisagem urbana;

V - favorecer a preservagao do patriménio cultural e ambiental urbano;

VI - disciplinar o uso do espaco publico pelo setor privado, em carater
excepcional, subordinando-o a projeto urbanistico previamente
estabelecido, segundo parémetros legais expressamente discriminados
em lei.

VIl - disciplinar o ordenamento dos elementos componentes da paisagem
urbana, assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a
compdem, favorecendo a preservagao do patrimoénio cultural e ambiental
urbano e garantindo ao cidadéo a possibilidade de identificacao, leitura e
apreensao da paisagem e de seus elementos constitutivos, publicos e
privados.

Art. 39. S50 acdes estratégicas da Politica de Paisagem Urbana:
|- criar novos padroes, mais restritivos, de comunicag¢do institucional,
informativa ou indicativa;

Il - estabelecer parametros de dimensdes, posicionamento, quantidade e
interferéncia mais adequados a sinalizacdo de transito, aos elementos
construidos e a vegetacao;

lll - estabelecer normas e diretrizes para implantagdo dos elementos
componentes da paisagem urbana nos eixos viarios;

IV - criar Operagdes Urbanas Consorciadas para revitalizar a Orla através da
implantacdo de Plano de Manejo que inclua agdes de urbanizagdo e
regularizagao nos espacos de Orla;

V - requalificar o Centro Histérico e seu entorno;

VI - desenvolver e consolidar um sistema de centros de bairro com a
dinamizagao de servigos, cultura e infra-estrutura;

VIl - melhorar a qualidade e eficacia dos elementos de identificagdo dos
logradouros e a orientacdo para sua acessibilidade por veiculos e
pedestres;

VIII - implantar mobiliario urbano de qualidade em toda a Cidade;

IX - estabelecer parametros de dimensdes, posicionamento, quantidade e
interferéncia mais adequados a arborizacdo urbana, considerando o
dimensionamento dos passeios, o carater da via, a compatibilizacdo com
as redes de infra-estrutura.

CAPITULO VII
Da Infra-Estrutura e Servigos de Utilidade Publica

Art. 40. Sao diretrizes da politica de Infra-estrutura e Servigos de Utilidade

Publica:

I - racionalizar a ocupagdo e a utilizagado da infra-estrutura instalada e por
instalar;
Il - assegurar a equidade na distribuicao territorial dos servigos e a garantia da

universalizagdo do acesso a infra-estrutura urbana e aos servicos de
utilidade publica;
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lll - coordenar e monitorar a utilizagdo do subsolo pelas concessionarias de
servicos publicos;

IV - promover a gestdo integrada da infra-estrutura e o uso racional do subsolo
e do espago aéreo urbano, garantindo o compartiihamento das redes nao
emissoras de radiacdo, coordenando agdes com concessionarios e
prestadores de servicos e assegurando a preservacdao das condi¢des
ambientais urbanas;

V - garantir o investimento em infra-estrutura;

VI - implantar e manter o Sistema de Informacdes Integrado de Infra-Estrutura
Urbana;

VII - coordenar o cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia
elétrica, cabos e demais redes que utilizam o subsolo, mantendo banco de
dados atualizado sobre as mesmas.

Art. 41. Sdo agdes estratégicas da politica de infra-estrutura e servigos de

utilidade publica:

I- preservar o solo e o lengol freatico realizando as obras e manutencao
necessaria para o devido isolamento das redes de servigos de infra-
estrutura;

Il - implantar, por meio de galerias técnicas, equipamentos de infra-estrutura
de servigos publicos ou privados nas vias publicas, incluidos seus subsolo
€ espaco aéreo, priorizando as vias de maior concentracdo de redes de
infra-estrutura;

lll - racionalizar a ocupacgao e a utilizagdo da infra-estrutura instalada e por
instalar, garantindo o compartihamento e evitando a duplicacdo de
equipamentos;

IV - instalar e manter os equipamentos de infra-estrutura e os servigos de
utilidade publica, garantindo o menor incémodo possivel aos moradores e
usuarios do local, bem como exigindo a reparagao das vias, calgadas e
logradouros publicos;

V - estabelecer e fiscalizar as normas de saude publica e ambiental, com base
no principio da precaugao, exigindo laudos técnicos, quanto aos seus
efeitos na saude humana e no meio ambiente, para a implantagdo e
manutencdo da infra-estrutura dos servicos de telecomunicagbes
emissores de radiagao eletromagnética.

CAPITULO VIII
Da Pavimentacao

Art. 42, S50 diretrizes dos Programas de Pavimentagao:

|- garantir acessibilidade universal, seguranga, conforto, beleza e
durabilidade aos logradouros, incluindo vias e passeios publicos;

Il - ampliar a capacidade de absorcao pluvial das areas pavimentadas.

Art. 43. Sao agdes estratégicas dos Programas de Pavimentacéo:

|- desenvolver programas de pavimentacdo para as Areas Especiais de
Interesse Social;

Il - criar mecanismos legais para que 0s passeios e as areas externas
pavimentadas implantem pisos drenantes;

lll - adotar nos programas de pavimentagdo de vias locais pisos que permitam
a drenagem das aguas pluviais para o solo.
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CAPITULO IX
Dos Espagos Publicos

Art. 44 — Os Espacgos Publicos constituem elemento integrador na medida em
que sdo ponto de encontro para os contatos sociais e a comunicagio visual e palco
para as manifestacdes coletivas e o exercicio da cidadania.

Paragrafo unico. Para garantir o disposto no “caput” deste artigo, o Executivo
criara condi¢des para a fruicdo e o uso publico de seus espagos, integrando-os com o
entorno.

TiTULO I
Do Modelo Espacial

Art. 45. Modelo Espacial € o conjunto das diretrizes de desenvolvimento urbano
expresso através de representagdes espaciais consubstanciadas nas Estratégias.

Art. 46. O modelo proposto para todo o territério do Municipio de Rosario do
Sul, estimula a intensidade de ocupagéo do solo de acordo com as potencialidades e
restricdes ambientais, econdmicas e de ocupacgao e uso existentes, considerando as
relagdes de complementariedade entre a zona urbana consolidada e a zona rural.

Paragrafo Unico. Constituem principios basicos do modelo:

I- a localizacdo de atividades, através de uma politica que considere a
atividade econdmica, aspectos socioculturais, a provisdao de servigos e
infra-estrutura;

Il- a miscigenagdo da ocupagdao do solo com vistas a diminuicdo de
deslocamentos de pessoas e veiculos e a qualificagdo do sistema urbano;

lll - a densificagdo controlada, associada a perspectiva de otimizacédo e
racionalizagao dos custos de produgao da cidade, quanto a disponibilidade
e implantacdo de equipamentos e servigos urbanos;

IV- a regularizagao fundiaria, através de uma politica que contemple o
interesse social;

V - a qualificacdo ambiental através da valorizagao do patriménio natural e do
estimulo a producao primaria.

) CAPITULO | )
Da Area Urbana de Ocupacgao Intensiva e da Area Rural

Art. 47. O territério do Municipio de Rosario do Sul divide-se, por seu modelo
espacial, em Area Urbana de ocupacao Intensiva e Area Rural.

§ 1° Area de Ocupacéo Intensiva (AOI) é a area que, conciliada com a protecéo
do Patriménio Ambiental, se caracteriza como prioritaria para fins de urbanizagéo e
abrange o perimetro urbano definido pelos limites descritos no § 3° do art. 1° da lei n°
164 de 11 de junho de 1985, acrescido dos limites referidos na lei n® 1512 de 24 de
junho de 1992, lei n° 1860 de 13 de maio de 1997 e lei n°® 1908 de 1° de outubro de
1997.

§ 2° Area Rural é a area com caracteristicas de baixa densificacido, onde sera
dada predomindncia a protecdo da flora, da fauna e demais elementos naturais,
admitindo-se, para a sua perpetuacdo e sustentabilidade, usos cientificos,
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habitacionais, turisticos, de lazer e atividades compativeis com o desenvolvimento da
producao primaria, sendo esta definida a partir da exclusdo das areas do perimetro
urbano, referidas no artigo anterior da area da totalidade do Municipio cujos limites
estdo descritos no § 1° do art. 1° da lei n°® 164 de 11 de junho de 1985.

Art. 48. As Areas de Ocupacdo Intensiva e Rural dividem-se em Unidades
Territoriais de Planejamento.

I- Unidades de Territoriais de Planejamento - UTPs - sdo mddulos
estruturadores do Modelo Espacial definidos pela malha viaria basica, na
zona de ocupacdo intensiva e pelos nucleos urbanos existentes nos
distritos da Zona Rural;

Il - Macrozonas sédo conjuntos de Unidades de Estruturacdo Urbana com
caracteristicas peculiares quanto a aspectos socio-econdmicos,
paisagisticos e ambientais.

CAPITULO 1
Das Macrozonas

Art. 49. As Macrozonas dividem o territorio municipal em:

I- Macrozona Urbana 1 - a drea urbana compreendida pelos limites: a norte
com a BR 290, a leste com o rio Santa Maria, a sul com area nao
urbanizada e a oeste com a rede ferroviaria;

Il - Macrozona Urbana 2 - a area urbana compreendida pelos limites: a norte
com a BR 290, a leste com rede ferroviaria, a sul e a oeste com area nao
urbanizada;

lll - Macrozona Urbana 3 - a area urbana compreendida pelos limites: a norte e
a leste com area néo urbanizada, a sul com BR 290 e a oeste também por
area nao urbanizada;

IV - Macrozona Rural 1 - a area rural compreendida pelo 1° distrito - Rosario
do Sul;

V- Macrozona Rural 2 - a area rural compreendida pelo 2° distrito -
Mangueira;

VI - Macrozona Rural 3 - a area rural compreendida pelo 3° distrito - Caver3;

VIl - Macrozona Rural 4 - a area rural compreendida pelo 4° distrito - S&o

Carlos;
VIl - Macrozona Rural 5 - a area rural compreendida pelo 5° distrito - Campo
Seco;
IX- Macrozona Rural 6 - a area rural compreendida pelo 6° distrito - Touro
Passo.

Paragrafo unico.- As macrozonas estao representadas nas fig. 1 e 2.

Art. 50. A criacao, extingdo ou modificagbes do Zoneamento sera feita mediante
lei especifica, apds serem submetidas a Audiéncia Publica.

Paragrafo Unico — Os limites entre as Zonas, em decorréncia do detalhamento
do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal ou de projetos especificos, poderéo
ser ajustados quando verificado a conveniéncia de tal procedimento, apenas pelo
Conselho Municipal de Planejamento Municipal, com vistas:

I- A maior precisdo de limites;
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A obter melhor adequacdo no sitio onde se propuser a alteracao face
fatores biofisicos condicionantes;

a) as divisas dos imoveis;
b) ao sistema viario.

Art.

51. Poderdo ser estabelecidas Areas Especiais, inseridas nas zonas

estabelecidas no Art. 53, quando os processos de consolidagdo de uso e ocupacio
apresentarem caracteristicas distintas quanto a zona onde estdo inseridas, quando
forem objeto de agdes distintas do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico — O estabelecimento de AE apds avaliagdo do COMUDE,
sera feita mediante lei especifica, apods serem submetidas a Audiéncia Publica.

Art.

CAPITULO 1l
Das Zonas de Uso

52. As Zonas de Uso sdo concebidas de acordo com os seguintes

conceitos basicos:

V -

VI -

Art.

Cidade Miscigenada - caracteriza-se pela presenca de diferentes
atividades em todo o territério, desde que compativeis com condicionantes
paisagisticos, ambientais, infra-estruturais ou com outras atividades
instaladas;

Centralidade - a qualidade de um espago dito central, que reune
caracteristicas proprias de densificagao, fluxos, animag¢ao, miscigenagao,
acessibilidade e tipo de infra-estrutura que podem se apresentar em
diferentes graus ou hierarquias, constituindo centralidades de carater
metropolitano, urbano, regional ou local,

Incbmodo - o estado de desacordo de alguma atividade com
condicionantes locais como vivéncias sociais, qualidade ambiental e/ou
outras atividades vizinhas;

Impacto - a repercussdo, positiva ou negativa, ocasionada pela
implantacdo de uma atividade especifica no ambiente, na estrutura ou na
infra-estrutura da cidade, bairro ou regiao;

Manutengao do Patriménio Ambiental do Municipio através da preservagao
dos bens naturais e culturais;

Estimulo a produgao primaria.

SECAOI
Do Uso do Solo na Zona Urbana

53. As Zonas de Uso representam parcelas do territério municipal,

propostas com as mesmas caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem
estimuladas nas seguintes categorias para a zona urbana:

Area Residencial 1 - zona da cidade caracterizada pela horizontalidade
das edificagdes, exclusivamente unifamiliar, baixa densidade, com
valorizagdo da paisagem e elementos naturais integrados a edificagao,
sendo as atividades exercidas em fungao da habitagao, complementares
ou compativeis com essa;

Area Residencial 2 - zona da cidade caracterizada pela possibilidade de
verticalizacdo das edificagbes, multifamiliar, densidade controlada,
utilizacdo econbmica da infra-estrutura disponivel, sendo as atividades
exercidas em fungao da habitagdo, complementares ou compativeis com
essa;
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Il - Areas Mistas - zonas cuja ocupacdo é estimulada igualmente tanto para
atividades residenciais como de comércio, servicos e industrias,
distribuindo-se, com relagdo ao uso, em diferentes categorias que
representam graus de restricdo diferenciados quanto ao porte e a
variedade de atividades:

a) Mista 1 — zona de maior diversidade urbana em relagdo as areas
predominantemente residenciais onde se estimula o comércio varejista,
a prestacdo de servicos e demais atividades compativeis, que
representam apoio a atividade habitacional e o fortalecimento de
centralidades;

b) Mista 2 — zona com estimulo a atividade produtiva e a geragao de
postos de trabalho associados a atividade habitacional,

c) Mista 3 — zona de diversidade maxima, onde todas as atividades s&o
permitidas, com estimulo a atividade industrial, sendo o uso
habitacional somente admitido através de projetos especiais;

IV- Areas de Producdo Primaria - zonas propostas para o desenvolvimento
compatibilizado de atividades primarias, extrativas, comércio e servigos de
apoio, bem como para a localizagdo de pequenas industrias vinculadas a
producgao por propriedade rural;

V - Reserva Bioldgica - area que tem por finalidade proteger integralmente a
flora, a fauna e seu substrato em conjunto, assegurando a protecao da
paisagem e a normal evolugdo do ecossistema, bem como cumprindo
objetivos cientificos e educacionais;

VI - Parque Natural - area em que se pretendem resguardar atributos
excepcionais da natureza, conciliando a protecédo integral da flora, da
fauna e das belezas naturais, com a utilizacdo para objetivos
educacionais, de lazer e recreagao;

VIl - Area de Interesse Paisagistico — area caracterizada por alta potencialidade
recreativa e turistica, que por sua excepcionalidade deve ser objeto de
planos e programas que assegurem sua preservacao e valorizagao.

VIl - Areas Especiais - sdo aquelas que por suas peculiaridades no que se
referem as caracteristicas locais, forma de ocupacgédo do solo e valores
ambientais exigem tratamento diferenciado.

SEQAO Il
Do Uso do Solo na Zona Rural

Art. 54. Na Zona Rural, as Unidades Territoriais denominam-se Unidades

Territoriais de Planejamento Rurais (UTPR), nas quais predominam as atividades de
exploragao agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial.

Art. 55. Sao permitidas, na Zona Rural, as habitacbes unifamiliares e as

atividades complementares as rurais, desde que nao impliquem em parcelamento do
solo para fins urbanos.

Paragrafo unico — As atividades constantes dos padrdes do Anexo 5.2, serao

permitidas na Zona Rural, mediante aprovacao do Sistema Municipal de Planejamento
e Coordenacao do Desenvolvimento Urbano, na forma do artigo 4°, paragrafo unico,
do Decreto Federal n°® 62.504, de 8 de abril de 1968.

Art. 56. O Municipio promovera a melhoria da qualidade de vida, a fixacao das

populagdes rurais e a conservagao do patriménio ambiental na Zona Rural.
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Art. 57. O Municipio, em acordo com 6rgaos e entidades publicas, federais e
estaduais, quando se tratar de medidas ndo abrangidas pela competéncia municipal,
estabelecera:

I- normas quanto ao zoneamento e uso do solo agricola, bem como,
mediante prévio levantamento agricola de terras sujeitas a intempéries ou
calamidades;

Il - planos, programas e projetos setoriais, com vistas ao:

a) levantamento das propriedades rurais bem como da situagcdo socio-
econdmica da populagao ativa vinculada a producéo agropecuaria;

b) agrupamento das propriedades rurais em unidades homogéneas de
producdo, bem como reorganizacdo das unidades ja existentes;

c) estimulo as atividades de produgao hortigranjeira e de florestamento e
reflorestamento, em especial com espécies nativas;

d) estimulo a melhoria de produtividade e rentabilidade das atividades
agropecuarias em geral, em especial através da disciplina e racionalizagao
do processo de comercializagao da producéo.

QAPiTULO v
Das Areas Especiais

Art. 58. Areas Especiais s&o aquelas que exigem regime urbanistico especifico,
condicionado a suas peculiaridades no que se refere a caracteristicas locacionais,
forma de ocupacao do solo e valores ambientais, classificando-se em:

l. Areas Especiais de Interesse Institucional;

I. Areas Especiais de Interesse Urbanistico;

. Areas Especiais de Interesse Ambiental.

§ 1° Nas Areas Especiais, até a definicdo do regime urbanistico préprio, por lei
especifica, sera concedido licenciamento para parcelamento do solo, uso e edificagao,
através de Projetos Especiais, resguardadas as condi¢des ambientais desejaveis, nao
podendo acarretar prejuizo aos valores ambientais intrinsecos que determinaram sua
instituicao.

§ 2° Apos a instituicdo de Area Especial, o Poder Executivo enviara & Camara
Municipal projeto de lei definindo o seu regime urbanistico, no prazo maximo de 01
(um) ano.

] SECAO |
Das Areas Especiais de Interesse Institucional

Art. 59. As Areas Especiais de Interesse Institucional sdo aquelas onde estio
implantados equipamentos urbanos ou que sdo objeto de projetos governamentais e
que, por suas caracteristicas, ndo sdo passiveis de enquadramento no regime
urbanistico estabelecido na Parte Ill e nos Anexos desta Lei.

) SECAO Il
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art. 60. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico dividem-se em:
| - Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;
Il - Areas Urbanas de Ocupacéo Prioritaria — AUOP;
Il - Areas de Contencgdo ao Crescimento Urbano —ACCRU;
IV - Areas de Revitalizaggo.
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) SUBSECAO |
Das Areas Especiais de Interesse Social — AEIS

Art. 61. As Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a
producdo e a manutencdo de Habitagdo de Interesse Social, com destinagao
especifica, normas préprias de uso e ocupacgao do solo, compreendendo as seguintes
situagdes:

I- AEIS | — assentamentos autoproduzidos por populagao de baixa renda em
areas publicas ou privadas, aplicando-se nestas areas, conforme o caso,
os seguintes instrumentos de regularizagao fundiaria:

a) nas areas municipais:
- concessao do direito real de uso;
- concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida
Provisodria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001;

b) nas areas privadas, o usucapido especial de imovel urbano, previsto nos
artigos 9 e 14 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

Il - AEIS Il — loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que
atendam as condi¢des de habitabilidade nos termos do § 5° deste artigo;
Il - AEIS lll — imoéveis nao-edificados, subutilizados, localizados na Area de

Ocupagéao Intensiva, que venham a ser destinados a implantagdo de
Habitagc&o de Interesse Social com interveniéncia do Poder Publico.

§ 1° As areas instituidas como AEIS | e Il integrardo os programas de
regularizagao fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manuten¢do de Habitagcdo de
Interesse Social, sem a remo¢do dos moradores, excecao feita as moradias em
situacado de risco e em casos de excedentes populacionais.

§ 2° A delimitacao e localizagdo de areas destinadas a produgédo de Habitagao
de Interesse Social dar-se-a pela instituicdo de AEIS Il pelo Poder Executivo,
considerado o déficit anual da demanda habitacional prioritaria e os imodveis
subutilizados sendo permitida a promogéao de parcerias, incentivos ou outras formas de
atuacdo para a consecugao dos objetivos.

§ 3° Consideram-se condi¢cées de habitabilidade o atendimento a padrdes de
qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios,
circulagao e transporte, limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagao
especifica.

§ 4° A instituicdo das AEIS, bem como a regularizagdo urbanistica e
recuperacao urbana levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador
das responsabilidades civis e criminais e da destinacido de areas publicas, sob a forma
de iméveis, obras ou valor correspondente em moeda corrente a ser destinado ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD.

Art. 62. As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo atingidas

por AEIS | e Il somente serdo objeto de processo de desafetagao se:

I- o indice de area verde por habitante, na respectiva Unidade Territorial de
Planejamento, for e mantiver-se, apos a desafetagéo, igual ou acima do
parametro definido mediante laudo técnico elaborado pela Prefeitura
Municipal;

Il - apopulacdo do respectivo bairro for consultada e aprovar a medida.

Art. 63. As AEIS observarao os seguintes procedimentos:

I- as AEIS | e Il serdo instituidas por decreto do Poder Executivo e as AEIS
Il mediante lei ordinaria;

Il - adefinigdo de regime urbanistico sera por decreto do Poder Executivo.
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§ 1° A regularizacdo de loteamento, bem como a instituicdo de AEIS Il para a
sua regularizagéo, podera ser requerida pelos adquirentes dos lotes ou pelo loteador.

§ 2° O proprietario de imovel que pretenda construir Habitagdo de Interesse
Social podera solicitar ao Poder Executivo a instituicdo mediante Estudo de Viabilidade
Urbanistica, o qual devera conter:

I - padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagées;

Il - formas de participagdo da iniciativa privada, proprietarios de terrenos,
empreendedores imobiliarios ou associacbes e cooperativas de
moradores.

§ 3° Sera garantida, na forma a ser definida em lei, a participagdo dos
moradores diretamente, através de suas entidades representativas no processo de
identificagao, delimitacao e detalhamento das AEIS.

§ 4° As AEIS | e Il terao como padrdes aqueles estabelecidos nos respectivos
cadastros.

§ 5° Incluem-se no cadastro referido no paragrafo anterior as edificagcdes
existentes destinadas a praticas religiosas, equiparando-se a habitagdo para efeito de
regularizagao ou remogao.

) SUBSECAQ Il
Das Areas Urbanas de Ocupacéao Prioritaria — AUOP

Art. 64. As Areas Urbanas de Ocupacéo Prioritaria — AUOPs — s30 os locais da
Area de Ocupacédo Intensiva a serem identificados em lei especifica como imdveis
urbanos destinados a ocupacdo prioritaria, visando a adequacido de seu
aproveitamento e ao cumprimento da fungao social da propriedade.

) SUBSECAO Ill
Das Areas de Contengao ao Crescimento Urbano — ACCRU

Art. 65. Areas de Contenc&o ao Crescimento Urbano — ACCRU — s3o locais cuja
ocupagao podera acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e
comunitarios, ou locais que apresentem condi¢des ambientais improprias a ocupagao.

§ 1° Nas Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano ficam vedados,
temporariamente, a edificacdo e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos
aprovados até a data da instituicdo da Area Especial.

§ 2° Exclui-se do disposto no § 1° a edificacdo de apenas um prédio, vedado o
prédio de habitacdo coletiva, quando ndo se trate de area com condicbes ambientais
impréprias a ocupacao.

§ 3° As Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano serdo instituidas por lei e
detalhadas por resolucdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

] SUBSECAO IV
Das Areas de Revitalizagao

Art. 66. S0 Areas de Revitalizacgo:
| - os setores urbanos que, pelo seu significativo Patriménio Ambiental ou
pela sua relevancia para a cidade, devam ter tratamento diferenciado a
fim de valorizar suas peculiaridades, caracteristicas e inter-relagoes;
Il - Areas que integrem projetos, planos ou programas especiais, e que,
visando a otimizagdo de seu aproveitamento e a reinser¢gao na estrutura
urbana, atenderédo as normas especificas definidas.
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Paragrafo unico. As Areas de Revitalizacdo serao instituidas por lei e detalhadas
por resolucao do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

] SECAOQ Il
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 67. As identificacdes de Areas Especiais de Interesse Ambiental serdo
detalhadas em projetos especificas visando o cumprimento das diretrizes constantes
na Lei Orgéanica do Municipio referentes as politicas de preservagao dos patriménios
cultural e natural e dividem-se em:

| - Areas de Protecdo do Ambiente Natural;
Il - Areas Especiais de Interesse Cultural.

) SUBSECAO |
Das Areas de Protegcdo do Ambiente Natural

Art. 68. As Areas de Protecdo do Ambiente Natural terdo o uso e a ocupacéo
disciplinados através de regime urbanistico proprio, compatibilizados com as
caracteristicas que l|hes conferem peculiaridade, compreendendo as seguintes
situagdes:

| - Preservacao Permanente;
Il - Conservagao.

§ 1° A Preservagcdo Permanente aplicar-se-a as areas que pelas suas
condigbes fisiograficas, geoldgicas, hidroldgicas, botanicas e climatolégicas, formem
um ecossistema de importancia no ambiente natural.

§ 2°. A Conservagao aplicar-se-a as areas naturais que se encontrem
parcialmente descaracterizadas em suas condigcbes naturais originais e apresente
maior compatibilidade com as transformagdes urbanas.

§ 3°. As zonas de Preservagao Permanente que nao estejam prejudicadas em
seus atributos e fungbes essenciais poderdao receber apenas o manejo indispensavel
para a recuperagao do equilibrio e de sua perpetuacgao.

§ 4° As zonas de Conservagao poderdo receber atividades destinadas a
educagao ambiental, ao lazer, a recreagao, a habitagdo e a produgao primaria, desde
que tais atividades nao impliquem comprometimento significativo dos elementos
naturais e da paisagem, favorecendo sua recuperacgao.

Art. 69. As Areas de Protecdo do Ambiente Natural terdo limites e regime
urbanistico detalhados mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, a ser
aprovado.

§ 1°. O EVU compreende o inventario do meio fisico e bibtico, a delimitagéo
geografica e o zoneamento interno de usos, compreendendo definigbes quanto a
tragado viario e equipamentos.

§ 2°. A elaboragao de EVU sera de iniciativa do Poder Publico ou do requerente,
sendo que para a sua elaboragao serdo observados o regime urbanistico e os
principios estabelecidos na Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, com
alteragdes posteriores, e no Codigo Florestal Estadual.

§ 3° A aplicagao dos principios referidos no § 2° deste artigo sera disciplinada
por instrumento legal adequado, ouvidos os Conselhos Municipais competentes.

§ 4°. O uso e a ocupagao do solo serao autorizados mediante a compatibilizagao
do regime urbanistico estabelecido para o local ou o entorno, desde que resguardados
os valores naturais intrinsecos que determinaram a instituicdo da Area de Protecao.
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) SUBSECAO Il
Das Areas Especiais de Interesse Cultural

Art. 70. As Areas Especiais de Interesse Cultural sdo zonas que apresentam
ocorréncia de patrimbénio cultural representativo da historia da cidade, com
caracteristicas fisicas ou nao, que Ihes conferem um carater excepcional;

§ 1°. A identificacdo das areas e dos bens que constituem Patriménio Cultural
sera objeto de estudos especificos baseados no Inventario do Patriménio Cultural,
observados o valor histérico, a excepcionalidade, os valores de representatividade, de
referéncia, arquiteténico, simbdlico, praticas culturais, tradicbes e herangas, as
relacbes fisicas e culturais com o contorno e a necessidade de manutengdo de
ambientacao peculiar.

§ 2° Lei especifica regulamentara o Inventario do Patriménio Cultural,
estabelecendo conceitos, conteudos, critérios de selegdo, caracteristicas, vigéncia,
formas de protecao e de incentivo.

§ 3°. A edificagdo, em terreno situado em Area Especial de Interesse Cultural
com regime urbanistico definido, sera analisada mediante Projeto Especial de Impacto
Urbano.

§ 4°. Na auséncia de regime urbanistico especifico para as Areas de Interesse
Cultural, o uso e a ocupagéao serao autorizados desde que demonstradas as condi¢oes
desejaveis de preservacgao, através de Projeto Especial de Impacto Urbano.

TiTULO IV
Dos Instrumentos de Gestao Urbana e Ambiental

Art. 71. O planejamento visando o desenvolvimento do Municipio de Rosario do
Sul dar-se-a através do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM) e de
Planos Setoriais ou Intersetoriais.

Paragrafo Unico - A elaboracéo, a reavaliacdo e as alteracdes do PDDM e dos
Planos Setoriais deverdo ser submetidas a Audiéncia Publica.

Art. 72. A implementacdo do PDDM conta com os seguintes Instrumentos
Urbanisticos de Controle, Gestao Urbana e Ambiental, estruturados nos termos da Lei
Federal n° 10.257, denominada Estatuto da Cidade, de 10 de julho de 2001:

CAPITULO |
Da Tributacao

Art. 73. A utilizagdo dos Instrumentos Tributarios devera ser voltada ao

desenvolvimento urbano e ao cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade, mediante lei especifica.
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CAPITULO Il
Da Inducao ao Uso Social da Propriedade

Art. 74. O Executivo, na forma de Lei Municipal especifica, podera exigir do
proprietario de solo urbano nao edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo Compulsorios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;

lll - Desapropriagdo com pagamento em titulos.

Art. 75. As areas de aplicagcdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagcao
compulséria serdo aquelas fixadas por Lei especifica, a serem aprovadas pela Camara
Municipal, compreendendo imdveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados.

§1°. Sao considerados solo urbano nao edificado, terrenos e glebas com area
superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), onde o de
aproveitamento utilizado € igual a zero.

§ 2°. Sao considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area
superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), onde o coeficiente de
aproveitamento ndo atingir o percentual minimo de 25,0% do potencial construtivo
definido para o imdvel, na zona onde se situam, excetuando:

I- os imoveis utilizados como instalacées de atividades econémicas que nao

necessitam de edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - osiméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - os imdveis de uso institucional;

§ 3°. Os empreendimentos que tiveram suas obras licenciadas e iniciadas, em
periodo superior a dois anos, sem que tenha ocorrido a sua devida concluséo,
poderdo ser enquadrados nas determinag¢des do artigo 48 desta Lei.

Art. 76. Os proprietarios desses imoveis seréo identificados e notificados, a dar
melhor aproveitamento de acordo com o PDDM em prazo determinado, sob pena de
sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em
titulos, conforme disposi¢bes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n°® 10.257/01 (Estatuto da
Cidade).

Paragrafo unico. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este
artigo, propor ao Executivo, o estabelecimento de Consoércio Imobiliario, conforme
disposi¢des do artigo 46 da Lei Federal citada no “caput” deste artigo.

Art. 77. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagdo, protocolizar pedido de aprovagdao e
licenciamento, para execugao de parcelamento ou edificagcao.

§ 1°. Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados, no prazo maximo
de dois anos, a contar da data de aprovacgao do projeto.

§2°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica que trata o artigo 48 desta Lei, podera prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como
um todo.

§3°. A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
previstas no art. 48 desta Lei, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 78. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas
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anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

§ 1°. Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto
da Cidade), estabelecera a gradagao anual das aliquotas progressivas e a aplicagéao
deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e ou utilizar, ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até
que se cumpra a referida obrigacado, garantida a aplicagdo da medida prevista no
artigo 53 desta lei.

§ 3°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 79. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e ou
utilizagcdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento
em titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Lei baseada no artigo 8° da Lei Federal n° 10.257/01
(Estatuto da Cidade), estabelecera as condigbes para aplicagéo deste instituto.

CAPITULO I
Da Regularizagao Fundiaria

Art. 80. Considerando-se as possibilidades previstas no artigo 9° da Lei Federal
n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade), todos aqueles que possuirem como sua area ou
edificacdo urbana, de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imoével urbano ou
rural.

Art. 81. Todas as vias de circulagdo urbana de veiculos e ou pedestres, ja
dotadas de infra-estrutura basica de abastecimento de agua ou de energia elétrica,
que constituam acessos aos imoveis requerentes dos beneficios do artigo 54, seréo
reconhecidas como logradouros publicos, desde que possuam vinculagdo com o
sistema de circulagdo ja cadastrado e reconhecido como oficial do Municipio.

Art. 82. Todas as areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros
quadrados, que constituem os assentamentos precarios, favelas, loteamentos
irregulares e cortigos, ocupados por populagdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos ininterruptamente e sem oposigao, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imével
urbano ou rural.

Paragrafo unico. Excetuam-se dos beneficios desse artigo, os locais
insalubres ou que constituam areas de riscos para a populagdo que ocupa esses
terrenos.

Art. 83. A identificacdo e inclusdo de imoveis vinculados as populacdes de
baixa renda, visando sua regularizagdo urbanistica e fundiaria podera ser planejada,
mediante a utilizagdo de instrumentos urbanisticos préprios, com a instituicdo e a
criacdo de Areas Especiais de Interesse Social.

25



Art. 84. O Poder Publico Municipal devera articular os diversos agentes
envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico,
do Poder Judiciario, dos Cartérios Registrais, dos Governos Estadual e Federal, bem
como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e agilizar os processos de
regularizacao fundiaria.

Art. 85. O Executivo devera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001,
residia em area urbana de até 250,00 m? (duzentos e cinqlenta metros quadrados) de
propriedade publica do Municipio, por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sem
oposicao, titulo de Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia em relagao a
referida area ou edificacdo, desde que nao seja proprietario ou concessionario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 1° - O Poder Publico Municipal devera assegurar o exercicio do direito de
concessao de uso especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local
diferente daquele que gerou esse direito, nas hipéteses de a moradia estar localizada
em area de risco, cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e
outras intervengoes.

§ 2° - O Municipio podera assegurar o exercicio do direito de concessao de uso
especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele
que gerou esse direito, nas hipoteses de:

I- ser area de uso comum do povo com outras destinacbes prioritarias de

interesse publico, definidas no Plano Diretor;

Il - ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de

projeto e obra de urbanizagao;

lll - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao

ambiental e da protecido dos ecossistemas naturais;

IV - ser area reservada a construgao de represas e obras congéneres.

§ 3° - Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a moradia
devera estar localizada préxima ao local que deu origem ao direito de que trata este
artigo, e em casos de impossibilidade, em outro local desde que haja manifesta
concordancia do beneficiario.

§ 4° - A concessao de Uso Especial para Fins de Moradia podera ser solicitada
de forma individual ou coletiva.

§ 5° - Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos
e outros.

§ 6° - Extinta a Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder
Publico recuperara o dominio pleno do terreno.

§ 7° - E responsabilidade do Municipio, promover as obras de urbanizagéo nas
areas onde foi obtido titulo de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 86. O Poder Publico Municipal podera promover plano de urbanizacédo, com
a participagado dos moradores de areas usucapidas, conforme os artigos 54 a 56 desta
lei, para a melhoria das condigbes habitacionais e de saneamento ambiental nas areas
habitadas por populagédo de baixa renda.

Art. 87. O Executivo podera exercer o direito de preempcao visando garantir

areas necessarias para regularizagdo fundiaria, nos termos da Lei Federal n°
10.257/01 (Estatuto da Cidade) e do art. 155 desta Lei.
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CAPITULO IV
Do Direito de Preempg¢ao

Art. 88. O Municipio podera exercer o direito de preempgao para aquisicao de
imoével urbano, objeto de alienagao onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade).

§ 1°. Lei Municipal, baseada no PDDM, delimitara as areas em que incidira o
direito de preempcgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, que s6
podera ser renovavel, a partir de um ano apds o decurso do prazo estabelecido
inicialmente.

§2°. O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do §1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 89. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I - regularizagao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas de

interesse ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. A Lei Municipal prevista no §1° do art. 62 desta Lei, devera
enquadrar cada area em que incidira o direito de preempg¢do em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 90. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempgcao deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisigao pelo prazo de cinco anos.

Art. 91. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempgéao, dentro do prazo de 30 dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

§ 1°. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével nas
condicbes mencionadas no “caput”, o proprietario devera comunicar imediatamente,
ao orgao competente, sua intengdo de alienar onerosamente o imével.

§ 2°. A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imoével, na qual constara prego, condi¢gdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagodes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de
registro de iméveis da circunscrigao imobiliaria competente;

IV - declaragédo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.
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Art. 92. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a
Administragdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo maximo de trinta dias, o
interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo de imovel.

§ 1° - A Prefeitura fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacao, edital de aviso da notificacdo recebida, nos
termos do artigo 65 e da intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢des da proposta
apresentada.

§ 2° - Transcorrido o prazo mencionado, sem manifestacdo expressa da
Prefeitura, é facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imovel, ao
proponente interessado nas condi¢gdes da proposta apresentada, sem prejuizo do
direito do Municipio exercer a preferéncia, em face de outras propostas futuras de
aquisicdes onerosas, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcgéo.

Art. 93. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao orgao competente da Prefeitura, cépia do instrumento particular ou publico de
alienagao do imovel, dentro do prazo de trinta dias ap6s sua assinatura.

§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade, de alienacdo onerosa efetuada em condigbes diversas da proposta
apresentada e aplicara a cobranga da multa a que se refere o caput desse artigo.

§ 2°. Em caso de imovel que tenha sido alienado a terceiros, apesar da
manifestacdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia, sem
que o Municipio tenha tido a devida ciéncia, deverdo ser adotados os mesmos
procedimentos do §1°.

§3°. Em casos de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietario, o Poder
Publico Municipal podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

CAPITULO V
Do Solo Criado

Art. 94. Entende-se como “Solo Criado”, a outorga onerosa do direito de
construir, concedida ao empreendedor para fins de edificagdo, mediante contrapartida
ao Poder Publico Municipal, para permitir edificar acima do coeficiente de
aproveitamento, até o limite maximo fixado para a zona, dentro dos parametros
determinados nesta Lei.

Art. 95. O Municipio tem a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir ou aprovar a alteragdo de uso do solo, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28 a 31
da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade), e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos em Lei especifica.

Paragrafo unico. A concess&o da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso podera ser negada pelo Poder Publico Municipal, caso se verifique
possibilidade de impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 96. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso so6
podera ser utilizada no Perimetro Urbano do Municipio.

Art. 97. Quando da utilizacdo da outorga onerosa ou da alteragao de uso, a
expedicdo da Carta de Habitagdo da edificagdo estard subordinada ao total
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pagamento dessa alienagdo, que devera ocorrer no prazo maximo de até seis meses
apos a aprovagao do projeto de construgao.

Art. 98. Os recursos obtidos com a outorga de solo criado e da alteracdo de uso
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, e deverdo ser
aplicados prioritariamente em infra-estrutura, regularizagdes fundiarias, equipamentos
publicos, na criagdo de habitagcdes de interesse social, saneamento e recuperagao
ambientais.

Art. 99. O valor do metro quadrado de construgdo correspondente ao solo
criado sera definido em lei municipal especifica, considerado o valor venal do terreno
para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana.

Art. 100. Os impactos decorrentes da utilizacdo da outorga onerosa do direito
de construir e de alteragdo de uso deverdo ser monitorados, permanentemente, pelo
Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.

Art. 101. Lei Municipal especifica estabelecera as condigbes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso,
determinando:

I- aférmula de calculo da cobranga,;

Il - os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;

lll - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos e taxas de servigos necessarios.

CAPITULO VI
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 102. As Operagbes Urbanas Consorciadas constituem o conjunto de
medidas, coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental,
notadamente ampliando os espacgos publicos, organizando o transporte coletivo,
implantando programas habitacionais de interesse social, melhorias de infra-estrutura
e sistema viario, num determinado perimetro.

Art. 103. As Operacdes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas,
tém, alternativamente, como finalidades:

I- implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
municipal;

Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

lll - implantagdo de Programas de Habitagao de Interesse Social;

IV - ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;

V - implantagédo de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criacdo de patrimOnio ambiental, histérico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

VIl - melhoria e ampliagao da infra-estrutura e da Rede Viaria Estrutural,

VIl - dinamizagao de areas visando a geragao de empregos.
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Art. 104. Serao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas:

I- a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente e o impacto de
vizinhanga;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 105. Cada operacdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei

especifica, que contera, no minimo:

I - delimitagcdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacgao;

lll - programa basico de ocupacéo da area e intervencgdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga;

V - programa de atendimento econbémico e social para a populagao
diretamente afetada pela operacéo;

VI - solugédo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no
caso da necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VIl - garantia de preservacao dos imodveis e espagos urbanos de especial valor
histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por
tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operacéo;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da Operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo da sociedade civil;

Xll - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX
do “caput”’ deste artigo serao aplicados exclusivamente no programa de
intervencgdes, definido na lei de criagdo da Operagao Urbana Consorciada.

CAPITULO VII
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 106. Denomina-se Transferéncia de Potencial Construtivo a possibilidade
do Municipio de autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou publico, a
exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
inerente ao mesmo, quando se tratar de imoével necessario para fins de:
I - implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,
lll - servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagcdo de areas
ocupadas por populagao de baixa renda e habitacido de interesse social.
§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos no caput desse artigo.
§2°. O potencial construtivo a transferir, corresponde ao indice de
Aproveitamento aplicado relativamente a parte atingida, observando-se a manutengao
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do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado
o potencial construtivo, em conformidade com as avaliagbes dos érgaos técnicos
municipais competentes, que deverao ser devidamente divulgadas.

Art. 107. Sao considerados iméveis receptores da transferéncia do direito de
construir, aqueles situados nos limites das Macrozonas onde se situa o imovel a ser
permutado, desde que sejam respeitados os limites de patamares maximos de
densificacdo da Unidade Territorial de Planejamento e do quarteirdo.

§1°. A Transferéncia de Potencial Construtivo observara os limites
estabelecidos para o Solo Criado, podendo ultrapassa-los somente quando sua
aplicacao se der no mesmo imovel.

§2°. A Transferéncia de Potencial Construtivo para Areas, Lugares e Unidades
de Interesse Cultural devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico
destas areas.

§3°. A Transferéncia de Potencial Construtivo decorrente de desapropriacao de
imével tombado podera alcangar toda a area de Ocupacéao Intensiva.

§4°. A Transferéncia de Potencial Construtivo podera ocorrer excepcionalmente
fora da Macrozona em que se situe o imovel, mediante autorizagao expressa do Poder
Legislativo.

Art. 108. O proprietario de imoével tombado, que utilizar a transferéncia do
potencial construtivo assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgado competente do Poder
Publico Municipal.

Paragrafo unico. O proprietario do imoével descrito no caput podera,
alternativamente, doar o imével ao Municipio.

Art. 109. O impacto da utilizacdo da transferéncia do potencial construtivo
devera ser monitorado, permanentemente, pelo Executivo, que tornara publico
anualmente, o relatério do monitoramento.

CAPITULO VIII
Do Direito de Superficie

Art. 110. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartorio de registro de imoveis.

§3°. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagao urbanistica.

Art. 111. O Municipio podera adotar o direito de superficie como instrumento
juridico de titulagdo para os casos em que pretenda a utilizagdo por terceiros do solo,
do subsolo ou do espaco aéreo relativos aos imdveis publicos.

CAPITULO IX
Dos Estudos de Impacto Ambiental e de Vizinhanga

Art. 112. A localizagédo, construgao, instalagao, ampliacdo, modificacdo e
operacdo de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais,
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considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e
atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradagcédo ambiental,
de acordo com a Resolugdo CONAMA n° 001/86 ou legislagdo que venha a sucedé-la,
dependerao de prévio licenciamento do 6rgdao ambiental competente, nos termos da
Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio
Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

Art. 113. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de
grandes modificacbes no espago urbano e meio ambiente, dependera da aprovacgao
da SPGM, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, deve conter todas as possiveis
implicagbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
empreendimento.

§ 2°. De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico se
reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias que
se fagam necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o empreendedor responsavel
pelos énus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte, o
interessado devera publicar no periédico local de maior circulagcdo, o resumo do
projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizagdo. O Municipio fixara
o mesmo no mural da Prefeitura.

Art. 114. Sao consideradas atividades potencialmente geradoras de
modificagdes urbanas, aquelas relacionadas no Anexo 5.2 desta Lei, que indiquem
necessidades de estudos de viabilidades urbanisticas.

Art. 115. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infra-estrutura basica, estrutura socio-econdmica, os
padrées especiais e urbanisticos de vizinhanga e contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outros, das
seguintes questodes:

I - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

lll - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizacdo imobiliaria;

V - geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagcio e iluminacéo;

VIl - poluicdo sonora ou visual;

VIII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

IX- definicho das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

X - apotencialidade de concentracao de atividades similares na area;

Xl - o seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no
municipio.

Art. 116. As formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverao

estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, para cada instalagdo ou
atividade, ou grupo de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos em Decreto.
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Art. 117. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanca,
poderd negar autorizagdo para realizagdo do empreendimento ou exigir do
empreendedor, as suas expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias
relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantagao da atividade, tais como:

|- ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il- area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacao do sistema viario, transportes e transito;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incobmodos da atividade.

Art. 118. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga Ambiental n&o
substitui o licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos
termos da legislagdo ambiental.

Art. 119. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, que ficardo disponiveis para consulta, pelo prazo minimo de
dez (10) dias uteis apds a publicagdo de aviso de seu recebimento, no 6rgdo municipal
competente, por qualquer interessado.

Art. 120. O 6rgao responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisao sobre o projeto, para a qual
serdo especialmente convocados os moradores que possam ser afetados pelo
empreendimento ou atividade a que se refere o EIV.

CAPITULO X
Dos Projetos Especiais de Impacto Urbano

Art. 121. O Projeto Especial de Impacto Urbano €& a proposta de
empreendimento ou atividade listado no Anexo 5.2, itens IV e X, desta Lei, devendo
observar, os seguintes objetivos:

| - Viabilizagado das diretrizes e estratégias do PDDM,;
Il - Promogao do desenvolvimento urbano a partir do interesse publico;

[l - Detalhamento do Plano Diretor com base em estudos especificos;

IV - Solugado dos impactos urbano-ambientais decorrentes da proposta;

V - Qualificagdo da paisagem urbana, reconhecendo suas diversidades e
suas configuragdes socio-espaciais;

VI - Compatibilizagdo das diversas politicas setoriais e do plano regulador
com as diferentes escalas espaciais — terreno, quarteirdo ou setor
urbano.

Paragrafo unico. A avaliagcdo dos impactos gerados pela proposta de
empreendimento ou atividade deve resultar em solugbes que visem a superacdo dos
conflitos, devendo estabelecer as condicdes e compromissos especificos, e quando
necessario, firmados em Termo de Compromisso.

Art. 122. O Projeto Especial de Impacto Urbano sera objeto de analise com
vistas a identificagdo e avaliagdo dos impactos decorrentes da proposta, considerando
0s seguintes conteudos:

| - Estrutura urbana e paisagem urbana observando os aspectos
relativos a:
a) Estruturacdo e mobilidade urbana, no que se refere a configuragao
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dos quarteirbes, as condicbes de acessibilidade e segurangca, a
geracao de trafego e demanda por transportes;

b) Equipamentos publicos comunitarios, no que se refere a demanda
gerada pelo incremento populacional,

c) uso e ocupagdo do solo considerando a relagdo com o entorno
preexistente, ou a renovar, niveis de polarizacdo e solugdes de
carater urbanistico;

d) Patrimbnio ambiental, no que se refere a manutencao e a valorizagao;

Il - Infra-estrutura urbana, no que se refere a equipamentos e redes de
agua, esgoto, drenagem, energia, entre outras;

lIl - Bens ambientais, no que se refere a qualidade do ar, do solo e
subsolo, das aguas, da flora, da fauna, e poluicées visual e sonora
decorrentes da atividade;

IV - Estrutura soécio-econ6mica, no que se refere a produgédo, consumo,
emprego e renda da populagao;

Paragrafo unico. As obras de implantagdo de equipamentos publicos urbanos
e comunitarios, da malha viaria, e outras que se tornarem necessarias em funcido dos
impactos, bem como as medidas mitigadoras e compensatdrias, serdo, no que couber,
de responsabilidade do empreendedor.

Art. 123. A avaliagdo do Projeto Especial de Impacto Urbano sera realizada
através de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, para o qual podera ser exigido
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, Estudo de Impacto Ambiental - EIA ou
Relatério de Impacto Ambiental — RIA, na forma da legislagéo aplicavel.

§ 1°. Os empreendimentos ou atividades sujeitos ao Estudo de Impacto
Ambiental — EIA ou ao Relatério de Impacto Ambiental - RIA serdo dispensados do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 2°. O Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, o Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou o Relatério de Impacto
Ambiental - RIA serao elaborados de acordo com legislacéo especifica.

Art. 124. A critério do SPGM, mediante Projeto Especial de Impacto Urbano,
poderédo ser alterados os padrdes previstos para os recuos de ajardinamento, o regime
de atividades, o regime volumétrico, os de parcelamento do solo, e os de garagens e
estacionamentos.

Paragrafo unico. Os padrbes previstos para o indice de aproveitamento e
quota ideal minima por terreno somente poderao ser alterados por lei especifica.

CAPITULO XI
Do Monitoramento da Densificagao

Art. 125. O Municipio promovera o monitoramento da densificacdo através de
patamares maximos de densidade por Macrozona e Unidades Territoriais de
Planejamento, com o objetivo de atender a demanda e racionalizar os custos de
producao e manutengédo dos equipamentos urbanos e comunitarios de forma a garantir
o desenvolvimento urbano sustentavel.
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§ 1°. Densidade é a relagao que indica a intensidade do uso e ocupagéo do solo
urbano expressa pela:

| - Densidade habitacional, através do numero de habitantes fixos por
hectare, a fim de controlar o uso dos equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - Densidade populacional, através do numero total de habitantes por
hectare, residentes ou ndo, e numero de economias por hectare, a fim de
controlar o uso da infra-estrutura urbana e dos servigos publicos.

§ 2°. Sera objeto de Decreto do Poder Executivo, a andlise dos parametros
para calculo da densidade da zona urbana.

TiTULO V
Do Plano Regulador

Art. 126. O Plano Regulador é o instrumento cujo objetivo é o de disciplinar e
ordenar a ocupagao do solo privado, sendo definido através do regime urbanistico
cujos dispositivos de regulacdo definem a distribuicdo espacial das atividades, a
densificacdo e a configuragado da paisagem urbana no que se refere a edificagéo e ao
parcelamento do solo.

CAPITULO |
Das Normas Gerais do Regime Urbanistico

Art. 127. O regime urbanistico € definido em fungdo das normas relativas a
densificacao, atividades, dispositivos de controle das edificacbes e parcelamento do
solo, devendo a sua aplicagdo observar os artigos que seguem.

Paragrafo unico. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, o regime
urbanistico, a excecdo do indice de Aproveitamento, podera ser alterado.

Art. 128. A aplicacdo do regime urbanistico observara a area resultante das
dimensbes constantes nas matriculas que compdéem a Declaragdo Municipal
Informativa das Condigdes Urbanisticas de Ocupagéo do Solo — DM.

Paragrafo Unico - Em caso de divergéncia entre as dimensdes da Matricula
do Rl e as dimensdes do terreno no local, poderdo o indice de Aproveitamento e a
Taxa de Ocupagédo serem calculados com acréscimo de até 5% (cinco por cento) em
relacdo a area da menor poligonal, tendo como limite maximo a area da Matricula do
RI e para aplicagdo das demais disposigdes vigentes, devera ser considerada a area
do menor poligono.

Art. 129. Na aprovagdo e licenciamento de projetos de edificagdo e
parcelamento do solo, serdo observadas as limitacbes especificas relativas ao
subsolo, a superficie e ao espacgo aéreo definidas por legislagdo especifica.

§ 1° As areas originalmente identificadas como nao-edificaveis, mas que séo
passiveis de edificagdo mediante cumprimento de condicbes especificas, serao
identificadas nos projetos como areas com limitagao administrativa.

§ 2° O Municipio exigira a preservacao de arvores imunes ao corte, conforme lei
especifica, e a reserva de faixas marginais em torno das nascentes e olhos d’agua,
bem como ao longo dos cursos d’agua.

§ 3° Os critérios para dimensionamento e destinagéo das faixas marginais seréao
regulamentados pelo Poder Executivo, observadas a compatibilidade com as
legislagdes federal e estadual competentes.
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Art. 130. Nas zonas identificadas como problematicas quanto a drenagem
urbana, a critério do 6rgao técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes
edificados, reservatorios de retencéo de aguas pluviais.

Paragrafo unico. O zoneamento, as dimensdes e a vazao do reservatério de
aguas pluviais serao definidos por decreto do Poder Executivo.

Art. 131. A densificacdo urbana sera controlada através do Indice de
Aproveitamento, do Solo Criado, da Transferéncia de Potencial Construtivo e da Quota
Ideal minima de terreno por economia.

CAPITULO I
Do Regime das Atividades

Art. 132. O Anexo 5 desta Lei define os grupamentos de atividades, sua
classificagéo, as restrigdes em cada Zona de Uso, assim como as condi¢des relativas
ao porte maximo das edificagdes nas quais sejam instaladas.

§ 1° O porte maximo definido no Anexo 5.2 representa o somatério das areas
adensaveis das economias nédo residenciais da edificagdo, excetuadas as garagens
comerciais que terdo seu porte definido pela area construida total.

§ 2° Em edificagdo onde incidam duas ou mais atividades ndo residenciais, o
somatério dos portes previstos no Anexo 5.2 ndo podera ultrapassar o maior porte,
observado o limite maximo por classificagdo de atividades: comércio varejista,
comércio atacadista, servicos e industrias.

§ 3° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo X do
Titulo IV desta Lei, podera ser solicitado:

I- aumento de porte, quando se tratar de reciclagem de uso de prédio

existente;

Il - aumento de porte e implantacdo de atividade n&o prevista no grupamento

de atividades, quando:

a) o entorno for constituido por atividades preexistentes predominantes e
consolidadas;

b) a edificagao for Inventariada de Estruturacao ou Tombada.

§ 4° Considera-se atividade vinculada a habitagéo a atividade nao residencial,
desde que esta ndo ocupe mais do que 25% (vinte e cinco por cento) da area da
economia destinada ao uso residencial, ficando garantido o minimo de 20m? (vinte
metros quadrados) até o maximo de 200m? (duzentos metros quadrados).

§ 5° As atividades vinculadas a habitagdo ndo constantes do grupamento de
atividades serdo analisadas mediante Projeto Especial de Impacto Urbano.

Art. 133. O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal (SPGM) podera
alterar o regime de atividades nas vias das Unidades Territoriais de Planejamento face
a existéncia de atividades n&o caracteristicas ao local em propor¢des que justifiquem a
medida.
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CAPITULO Il
Dos Dispositivos de Controle das Edificagoes

Art. 134. Com vistas a sua adequagao as caracteristicas da Zona de
implantacao, a edificagao para atividades permitidas é regulada através dos seguintes
instrumentos de controle urbanisticos:

I - indice de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacao;

lll - altura das edificagdes;

IV - recuo para ajardinamento.

§ 1° - Os valores dos instrumentos de controle urbanisticos, referidos neste
artigo, séo os langados nos Anexos 1, 2, 3 e 4.

§ 2° - Os locais de ocorréncia dos instrumentos de controle urbanisticos,
referidos neste artigo, séo os langados nas plantas dos Anexos M3, M4, M5 e M6.

§ 3° - Ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma das edificagdes,
instalagbes e equipamentos, com ou sem mudanga da sua atividade originaria, em
desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a Unidade Territorial de
Planejamento onde acedeu o imovel.

Art. 135. Os elementos morfolégicos fundamentais das edificacdes séo (fig. 3):

|- Base — volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o
corpo da edificacao;

- Corpo — volume de altura e projegado variaveis, destinado a abrigar
principalmente as unidades privativas;

lll - Volume Superior — volume variavel acima do forro do ultimo pavimento do
corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos;

IV- Subsolo — volume de altura e projecdo variaveis, situado abaixo da
Referéncia de Nivel do terreno.

’_| VOLUME SUPERIOR
]

CORPO

] BASE
—_—— T SUBSOLD

Fig. 3

] SECAO |
Do Indice de Aproveitamento

Art. 136. indice de aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico que
estabelece a relagao entre as areas maximas de construgcéo permitidas e as areas dos
terrenos sobre os quais acedem as construgdes.
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§ 1° indice de Aproveitamento — IA — é o fator que, multiplicado pela area liquida
de terreno, define a area de construgcéo adensavel.
§ 2° Area liquida de terreno é a area nao atingida por tragado do PDDUA.

Art. 137. Os indices de aproveitamento, estabelecidos como os limites maximos
permitidos de area de construcdo, previstas para as Unidades Territoriais de
Planejamento, tem por funcdo o controle das densidades populacionais e das
atividades permitidas nas diversas zonas de uso.

Art. 138. As areas construidas sdo classificadas como adensaveis, néo-
adensaveis e isentas de acordo com sua natureza.

§ 1° Sao consideradas adensaveis todas as areas de uso exclusivo das
economias residenciais, comerciais, de servigos ou industriais, a exce¢do das
especificadas no §4° deste artigo.

§ 2° Sdo também consideradas como adensaveis, as circulagées nos centros
comerciais e assemelhados que excederem ao padrao minimo estabelecido no Cdodigo
de Edificagbes;

§ 3° Séo consideradas areas nao-adensaveis as destinadas as atividades
complementares e de apoio a atividade principal, tais como:

|- reservatdrio, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, depdsito

de lixo, transformador, gerador, medidor, central de gas e central de ar
condicionado, duto de ventilagdo e de instalacdo quando localizado na
area condominial;

Il - de uso condominial, tais como: portaria, circulacdao, acesso, zeladoria e

area de lazer ou esporte.

§ 4° Nos prédios de habitagdes multifamiliares, as areas de sacadas em
balangco na profundidade maxima de 2,50m e as correspondentes as chaminés de
lareiras e ou churrasqueiras, também serdo consideradas areas ndo adensaveis.

§ 5° O somatorio das areas referidas nos § 3° e 4° ndo podera exceder a 50”
(cinqienta por cento) da area adensavel, exceto mediante aquisicdo de areas
construidas ndo-adensaveis de Solo Criado.

§ 6° Sao consideradas areas isentas as destinadas:

I- a guarda de veiculos nos prédios em geral, como forma de incentivo,

limitadas a 03 vagas por economia;

Il - exclusivamente a garagem comercial;

lll - a residéncia unifamiliar, desde que constituida de no maximo duas

economias no terreno;

IV- a preservacdo do Patrimbénio Cultural nas edificagbes Tombadas e

Inventariadas de Estruturagdo, conforme disposto no paragrafo unico do
art. 14 e legislacao especifica.

Art. 139. A Quota Ideal minima de terreno por economia estabelece a fragcao
minima de terreno por economia edificada, nos termos do Anexo 8 desta lei,
constituindo o instrumento de controle urbanistico da densidade populacional no
terreno, nas seguintes situagdes:

I - nas edificagdes residenciais situadas nas UTPS com cédigo de altura 03;

Il- nos condominios por unidades autbnomas de habitagdo unifamiliar na

Area de Ocupacio Intensiva;

lll- em todas as construcdes na Area de Ocupacdo Rural, conforme

legislagao especifica.

§ 1° O numero maximo de economias por terreno € o resultado da divisédo da
area do lote ou gleba pela Quota Ideal minima de terreno por economia.
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§ 2° Nao se aplica a Quota Ideal minima de terreno por economia quando se
tratar de apenas 02 (duas) economias no imovel.

Art. 140. O Solo Criado e a Transferéncia de Potencial Construtivo serdo
aplicados em toda a Area de Ocupacdo Intensiva, devendo atender aos limites
maximos previstos no Anexo 1, considerando nesses limites o0 somatério dos indices
privados e publicos.

Art. 141. O Solo Criado, conforme especificado no Capitulo VI do Titulo V desta
Lei, sera constituido por estoques construtivos publicos alienaveis, do tipo:

I - indices alienaveis adensaveis;

Il - areas construidas ndo-adensaveis;

lll - indices de ajuste.

§1° indices alienaveis adensaveis correspondem as dareas de construcdo
adensaveis e as areas construidas ndo-adensaveis, nos termos dos § 1° ao 4° do art.
70.

§2° Areas construidas ndo-adensaveis correspondem as areas definidas nos
termos do § 5° do art. 70.

§3° indices de ajuste correspondem & aplicacéo de Solo Criado para ajuste de
projeto, desde que nao ultrapasse a 10% (dez por cento) do potencial construtivo do
terreno, até o maximo de 100m? (cem metros quadrados); ou acima destes limites, a
critério do SPGM.

§4° O Solo Criado constituido de areas construidas ndo-adensaveis e de
indices de ajuste terdo estoques ilimitados”.

SECAO Il
Da Taxa de Ocupacao

Art. 142. Taxa de ocupagao é o instrumento de controle urbanistico, o qual
estabelece a relagao entre as projegcdes horizontais maximas de construgao permitidas
e as areas dos terrenos sobre 0s quais acendem as construgdes.

Art. 143. As taxa de ocupacéao tém por fungao:

I- incentivar areas de lazer e recreagao nas construgbes situadas em
Unidades Territoriais carentes de equipamentos de lazer e cultura de uso
permanente;

Il - preservar areas livres, em razao de seus aspectos visuais, de composicéo
da paisagem urbana ou da ocorréncia de elementos naturais, em especial
de vegetacao existente;

lll - adequar as construcdes as condicdes fisicas do solo, no que se refere a
sua permeabilidade e relevo;

IV - estabelecer espacgos entre as edificagdes, com vistas a lhes criar melhores
condicbes de aeracao e insolacao.

Art. 144. Para fins de calculo de taxa de ocupagao nao serdo computados:

a) as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde
que nao ultrapassem em qualquer ponto 3m (trés metros) de altura em
relagao ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) os balangos de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre os recuos
de frente, os beirais, as marquises e as abas que atenderem as condi¢des
previstas no Cédigo de Edificagdes e projecdes exigidas pela legislagao de
protegao contra incéndios;
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c) as areas construidas que constituirem galerias publicas;

SECAOQ Il
Da Altura das Edificagoes

Art. 145. Sao critérios para dimensionamento da volumetria das edificacbes os
instrumentos de controle urbanisticos, os quais estabelecem a relacdo entre as alturas
maximas de construcdo permitidas e os terrenos sobre os quais acendem as
construgdes.

Paragrafo unico — Os critérios para o dimensionamento de altura das
edificagdes tém por fungao:

|- preservar as caracteristicas existentes ou estabelecidas pelo Plano

Diretor de Desenvolvimento Municipal para as varias Unidades
Territoriais de Planejamento, quanto ao aspecto volumétrico das
edificacdes;

Il - criar melhores condigbes de insolacdo e aeragdo na relagdo de

vizinhanga entre as edificagdes;

lll - adequar o dimensionamento volumétrico aos seguintes aspectos:

a) visuais proximas e distantes;

b) ocorréncia de elementos naturais, em especial de vegetacao existente;

c) paisagem urbana, nas Areas Especiais de Interesse Paisagistico e
Cultural;

Art. 146. Para determinacio da altura da edificacdo deverao ser consideradas
as seguintes regras de aplicagao:

a) a Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno natural
(fig. 4);

b) a distancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) nao
podera, em qualquer ponto do terreno, ser superior a 3m (trés metros) (fig.
4);

c) a altura maxima da edificagdo podera ser acrescida em 2m (dois metros)
para definicdo do ponto maximo do telhado ou platibanda (fig.5);
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Art. 147. Para determinacédo dos afastamentos em relagdo as divisas deverao

ser consideradas as seguintes regras de aplicagao:

a) os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que
ultrapassarem os limites maximos previstos para construcdo na divisa,
conforme Anexo 3, deverao ser livres de construgdo e ndo poderao ser
inferiores a 25% (vinte e cinco por cento) da altura da edificagéo,
garantido um minimo de 03m (trés metros), aplicados a partir da base da
edificacao;

b) quando a edificacao for constituida de dois ou mais volumes distintos, os
afastamentos serdo medidos em funcao da altura de cada volume, com
relacédo ao trecho da divisa que lhe corresponder (fig. 6);

C) a aplicagao do disposto na alinea “b”, em edificagédo com 2 (dois) ou mais
volumes, quando um destes ou mais reunirem altura igual ou inferior a
prevista nas divisas e maior que a altura da base, se dara na seguinte
forma:

- deverao ser mantidos afastamentos entre os prédios de acordo com o
disposto na alinea “a” neste artigo;

- os afastamentos serdao medidos em funcdo da altura do prédio com
exigéncia de recuo (fig. 6);
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Fig. 6

Art. 148. Em relagao aos balangos sobre recuos e vias publicas:

a) ¢é permitida a construcdo de beirais, marquises e abas, desde que
observem as disposi¢coes do Codigo de Edificagcbes e da legislacdo de
protecao contra incéndios;

b) & permitida a construgdo em balango sobre os recuos de frente, de altura e
ajardinamento, até o maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

c) é permitida a construgdo em balango sobre o alinhamento dos logradouros
publicos, desde que tenham no maximo 1/20 (um vigésimo) da largura do
logradouro, até o limite maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

d) ¢é permitido, sobre os afastamentos laterais e de fundos, a construgdo de
sacadas em balango, até o maximo de 2,00m (dois metros), desde que
nao ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) por pavimento tipo da
fachada correspondente e garanta um afastamento minimo das divisas de
3,00m (trés metros).

SECAO IV
Dos Recuos para Ajardinamento

Art. 149. Os recuos para ajardinamento, constantes dos padrdes do Anexo 4 do
Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, delimitam areas destinadas a assegurar:
|- predominancia dos elementos naturais sobre os de constru¢ao com vistas
a valorizagao da paisagem urbana, nas areas residenciais;
Il - predominéncia do pavimento e fluidez da circulacdo de pedestres, nas
areas com ocorréncia de atividades comerciais.

Art. 150. Fica vedada a construgdo em areas de recuo para ajardinamento,
mesmo em subsolo, excetuados:
I - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;
Il - vedagbes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados
elementos construtivos onde predominam os espagos vazios;
lll - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformagao
do terreno natural.

Art. 151. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificagédo deve

observar as seguintes regras de aplicagao:

I- o0s recuos para ajardinamento terdo dimensdo minima de 4m (quatro
metros) na Area de Ocupacéo Intensiva, excecgéo a area Mista 3 e a Area
de Ocupacao Rural, cujos recuos seréo de 12m (doze metros), medidos a
partir do alinhamento projetado;

Il - os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para
vias publicas, excetuadas as divisas com passagens de pedestres, e
pragas e parques;

lll - ¢é assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 10m (dez
metros), conforme fig. 7, devendo, entretanto, a edificacdo atender aos
recuos de altura;

IV - em terreno de esquina, a previsao de recuo de jardim prevalece sobre a
isen¢ao, no trecho de sobreposicao.

Paragrafo unico. Sao isentos de recuo para ajardinamento os imdveis com

frente para as vias publicas a serem identificadas conforme definido nas disposi¢cdes
finais e transitorias.
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Obs.: Neste caso, a faixa edificavel avanca sobre o recuo para ajardinamento a fim de

garantir a edificabilidade do lote em uma faixa de 10 m (dez metros).

Fig. 7

Art. 152. No recuo para ajardinamento obrigatério serdo admitidos:
|- edificagcbes com cobertura na forma de terraco no nivel do passeio, no
terreno com recuo obrigatério de 4m (quatro metros) e que possua um
declive minimo de 2m (dois metros) em relagdo ao passeio, em toda a
frente, medido numa faixa de 4m (quatro metros) paralela ao alinhamento

(fig. 8);

_PNT
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Passeio |

\ A
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Fig. 8

Il - nos terrenos com passeio em desnivel que a edificacio referida no inciso |
e a de muros laterais aflore no maximo 1,20m (um metro e vinte

centimetros) em relagdo ao nivel do passeio (fig. 9);
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lll - edificagbes com cobertura na forma de terrago com peitoril, com pé direito
maximo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), altura maxima de
4m (quatro metros), medidos em relagcéo a qualquer ponto do passeio, nas
ocorréncias de terrenos que possua um aclive minimo de 2m (dois metros)
em toda a testada em relagdo ao passeio, medido numa faixa de 4m
(quatro metros) paralela ao alinhamento (fig. 10);

terraco
<« PNT
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Fig. 10

IV - guarita com area maxima equivalente a 5% (cinco por cento) da area do
recuo para ajardinamento, garantido um minimo de 2m? (dois metros
quadrados) até o maximo de 5m? (cinco metros quadrados);

V - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o
Caodigo de Edificagbes e da legislagéo de protegao contra incéndios;

VI - muros no alinhamento, muretas, aterros, floreiras, escadarias, rampas de
acesso ou outros elementos similares, com altura maxima de 60cm
(sessenta centimetros) acima do PNT;

VII - relégios medidores de energia elétrica em numero de dois e caixas de
correio conforme normas especificas;

VIII - estruturas de cobertura e fechamento independentes da edificacdo, de
forma que promovam a qualificagdo e a integragdo do espago publico com
o privado, quando se tratar de edificacdo n&o residencial situada em Area
Mista e mediante Projeto Especial de Impacto Urbano;

IX - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

X - vedacgdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados
elementos construtivos onde predominem os espagos vazios;

Xl - muros laterais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) em relagao
ao PNT;

44



Xll - estacionamentos descobertos, nos padrdes previstos no Codigo de
Edificagbes, em reciclagem de uso para edificagdo ndo residencial,
quando situada em Area Mista, garantida a predominancia de elementos
naturais sobre os de construcdo e mediante Projeto Especial de Impacto
Urbano;

Xl - muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois
metros) em relacdo ao PNT, nos terrenos baldios, nas edificacbes
destinadas a estabelecimentos do ensino formal ou templos;

XIV - os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para
vias publicas, excetuadas as divisas com passagens de pedestres, pracas
e parques;

XV - piscinas com altura maxima de 60cm (sessenta centimetros) acima do
PNT, desde que mantido 20% da area do terreno desocupado, permeavel
e vegetado.

§ 1° Quando o aclive ou declive minimo de 2m (dois metros), estabelecidos nos
incisos | e lll, ndo for atendido na totalidade da testada do terreno, poderdo ser
permitidas edificacbes no recuo de ajardinamento mediante Projeto Especial de
Impacto Urbano.

§ 2° Na hipétese do inciso V, fica proibida qualquer proje¢ao sobre o logradouro
publico.

§ 3° Na hipétese do inciso Xlll, o muro construido ndo caracteriza direito
adquirido para edificacdes futuras.

Art. 153. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por
alargamentos viarios, o Municipio podera elimina-los total ou parcialmente mediante
proposta do SPGM.

Art. 154. Em edificagbes regulares que nédo observem as normas relativas ao
recuo para ajardinamento, sido permitidas:
I- obras de reformas, desde que mantida a volumetria na area
correspondente do recuo;
Il - aumentos, observados os novos recuos.

Art. 155. A aprovagdo de projeto e licenciamento de edificagdo em imodvel
atingido por previsao de tragado viario e de equipamentos urbanos e comunitarios, que
observe a restricdo a edificagdo na parte atingida, dar-se-a:

I - aplicando-se o regime urbanistico sobre a area n&o atingida pelo tragado

do PDDM;

Il - aplicando-se o regime urbanistico sobre a totalidade da area, mediante

transferéncia de potencial construtivo nos termos do Capitulo VII do Titulo
V.

Art. 156. A aprovacgao de projeto arquitetdnico e o licenciamento de edificagcao
em terreno atingido por tragado do PDDUA serédo precedido de analise, mediante
Projeto Especial de Impacto Urbano, quanto a prioridade de sua implantagédo, e
devera:

I - atender o recuo para ajardinamento medido do alinhamento existente;

Il - observar o indice de aproveitamento e o regime volumétrico previstos para

o terreno, ficando a altura maxima na parte atingida limitada a 6m (seis
metros)
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lll - comprovar a viabilidade funcional da edificagdo, na area remanescente,
quando da demolicdo da area construida sobre o recuo viario e de jardim
futuros;

IV - atender regime urbanistico e acessibilidade na constru¢do sobre a area
liquida.

Art. 157. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, o recuo para
ajardinamento podera ser alterado quando:

I - o terreno constituir, no minimo, uma testada integral de quarteirao;

Il - apresente falta de continuidade com as edificagbes adjacentes;

lll - o quarteirdo ou a via publica apresente configuragao especial;

IV - o terreno possua patrimdnio ambiental — natural ou cultural — a preservar;

V- o terreno apresente forme irregular ou condigbes topograficas

excepcionais;
VI - o terreno tenha frente a verde publico vinculado ao passeio;
VII - a edificagao for Inventariada ou Tombada.

SECAO V
Das Garagens

Art. 158. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificacbes e
areas cobertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos, com atendimento ao
disposto no Anexo 10.

§ 1° Garagens e estacionamentos comerciais sdo os prédios e areas destinadas
predominantemente a prestacédo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos
servicos afins.

§ 2° Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a
guarda de veiculos, tais como lotagao, microénibus e énibus.

§ 3° Nas edificagdes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades
especiais, as garagens e estacionamentos sdo os espagos destinados a guarda de
veiculos com fungao complementar a atividade.

§ 4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e
estacionamentos, incluindo estacionamentos em via publica, deverao prever espagos
com localizagao privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de
deficiéncia fisica.

Art. 158. A previsdo de vagas para guarda de veiculos para atividades nao
residenciais estabelecida no Anexo 10 desta Lei, podera ser atendida em outro local
distante no maximo 150m (cento e cinquenta metros) da edificagdo, conforme
regulamentacao especifica.

Art. 160. As edificagbes em terrenos com testada igual ou superior a 12m (doze
metros) devem prever vagas para guarda de veiculos, conforme padrdes
estabelecidos no Anexo 10 desta Lei, sendo que nos terrenos de esquina, considera-
se a menor testada para o atendimento do previsto neste artigo.

Art. 161. O SPGM podera ajustar os padrdes estabelecidos no artigo anterior e
no Anexo 10 em funcéo da especificidade de atividades.
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Art. 162. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo
obrigatéria a demarcacao de espaco de acumulagdo na proporgao estabelecida no
Anexo 10.

§ 1° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento é
estabelecida como padrdao a quota minima de 25m?veiculo (vinte e cinco metros
quadrados por veiculo).

§ 2° Podera ser reduzido o padrdo da quota minima por veiculo para
atendimento do numero de vagas obrigatorias, desde que comprovados os espagos de
circulacdo e manobra, e tamanho de vaga.

Art. 163. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, podera ser reduzida ou
suprimida a exigéncia de vagas obrigatérias para guarda de veiculos, prevista no
Anexo 10, em zonas de acentuada concentragdo urbana ou nas Edificagbes
Inventariadas de Estruturagdo ou Tombadas, visando a:

I - viabilizar a reciclagem do uso do prédio existente;

Il - impedir o agravamento das condi¢des de circulagéo viaria e de pedestres,

desde que ndo ocorra prejuizo a funcionalidade da atividade.

Art. 164. Nas situagcbes especificadas no Anexo 10 desta Lei € obrigatoria a
previsdo de local, no interior do terreno, destinado a movimentacido e manobra de
veiculo de carga e descarga, em proporgdes adequadas, a critério do SPGM.

CAPITULO IV
Do Parcelamento do Solo

Art. 165. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificagdo, podendo ser realizado na forma
de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovagao
municipal.

Paragrafo unico. Equiparam-se, para efeito desta Lei, ao parcelamento do solo
as situagdes previstas nos artigos 193 e 194.

Art. 166. O parcelamento do solo observara as Zonas de Uso, os padrbes
urbanisticos dos Anexos 6, 7, 8 € 9 e o tragado do PDDM.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo em areas improprias a edificagéo, nos
termos do art. 167, até que sejam asseguradas as condi¢des que permitam a
ocupacgao, exceto no caso de fracionamento em imovel situado em logradouro publico,
desde que ndo gere lote encravado.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em
sua totalidade.

§3° O Poder Executivo podera exigir a reserva de faixa ndo-edificavel destinada
as redes que compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos vinculados
aos servicos de sua competéncia, e reserva de area de preservagao permanente,
conforme legislagao aplicavel, sendo que os lotes nos quais incidirem estas restricoes
deverao apresentar dimensdes tais que permitam a edificagdo na area remanescente.

§ 4° As dimensdes da "faixa nao-edificavel" serdo definidas pelo Poder
Executivo, observando os termos indicados pelos o6rgdaos competentes e
compatibilizando as legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes.

Art. 167. Fica vedado o parcelamento do solo:
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I- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a protegao
contra as cheias e inundacées;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem
que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), a critério do SPGM,;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidrolégicas ndo aconselham
a edificagao;

V- em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos
competentes;

VI- em Areas de Protecdo do Ambiente Natural, apés detalhamento que
resulte em preservagao permanente;

VIl - em areas onde a poluigdo ambiental impega condigdes sanitarias, salvo se
houver correcdes de acordo com as normas oficiais;

VIll -em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos em lei;

IX- em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos;

§ 1° As vedacgbes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo
sob a forma de fracionamento, exceto as contidas nos seus incisos VIII e 1X, as quais
Ihes sdo também aplicaveis.

§ 2° As vedagbes contidas no inciso IX ndo se aplicam nos casos de
desmembramentos e fracionamento de imdéveis com frente para vias projetadas que
sejam de dominio publico, nas quais foram efetuadas garantias na forma do art. 116,
com vistas a edificacao.

Art. 168. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao
tracado e ao regime urbanistico estabelecidos pelo PDDM.

§ 1° Os percentuais de areas publicas destinadas no parcelamento do solo, bem
como os padrbes e normas técnicas pertinentes, devem atender ao disposto nos
Anexos 6, 7,8 e 9.

§ 2° Os equipamentos publicos urbanos sdo os que compdem os sistemas de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de drenagem, de energia elétrica,
de comunicagao, de iluminagao publica e de gas.

§ 3° Os equipamentos publicos comunitarios séo os de lazer, cultura, educagéo,
transporte, saude, seguranga e espago para associagdo de moradores, sendo 0s
quatro ultimos de carater local.

Art. 169. As areas de destinacao publica observarao o disposto nos Anexos 6 e
7.

§ 1° Se a destinagdo de areas publicas nao atingir o percentual minimo
estabelecido ou, se as areas forem inadequadas ou insuficientes a finalidade publica
prevista, a complementagdo dar-se-a na forma de terrenos urbanizados, descritos e
caracterizados como lotes destinados a implantagdo da malha viaria ou de
equipamentos publicos comunitarios, podendo ser objeto de permuta ou venda
visando o cumprimento da destinacdo e utilizacdo publica original constantes do
projeto e memorial descritivo do parcelamento do solo.
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§ 2° Os lotes referidos no paragrafo anterior poderao ser localizados fora dos
limites da area do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de
valores monetarios de avaliacdo, podendo esta ser realizada por empresa
especializada, devidamente cadastrada no Municipio, de comum acordo entre o Poder
Executivo e o empreendedor.

§ 3° O disposto nos paragrafos anteriores aplica-se a todas as areas de
destinac&o publica oriundas de parcelamento do solo.

§ 4° As areas de destinacao publica podem, na hipétese do § 1°, a critério do
SPGM, ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a
aquisicio de outras areas para implantagdo de equipamentos publicos comunitarios,
sendo que a forma de pagamento sera objeto de regulamentagao através de decreto
do Poder Executivo;

Art. 170. Os limites de face e area dos quarteirbes previstos no Anexo 6 e os
limites da area da gleba previstos no Anexo 7 poderéo ser alterados, mediante Projeto
Especial de Impacto Urbano, nas seguintes situagdes:

I - quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada,

torne desnecessaria a restricio;

Il - quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam
dimensdes superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da
circulagado de pedestres e a alteragdo seja condicionada a execugao do
empreendimento;

lll- quando a necessidade de preservacdo do patrimbénio ambiental
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu
prolongamento, modificagdo ou ampliagao.

Art. 171. A aprovacado de projetos urbanistico de parcelamento do solo e
complementares obedecera a Decreto regulamentador.

Paragrafo unico. Aprovado o projeto urbanistico de parcelamento do solo, o
interessado devera submeté-lo ao Registro Imobiliario em um prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 172. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de
Registro de Imdveis, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros
equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Paragrafo unico. Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas
referidas no "caput" deste artigo ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, salvo nas hipéteses de caducidade do ato de aprovacao, cancelamento do
registro de loteamento ou alteragdo do loteamento registrado, nos termos dos arts. 18,
23 e 28 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracoes dadas pela
Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

SECAO |
Do Fracionamento

Art. 173. Fracionamento é o parcelamento de imével em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema viario oficial, atendidos os seguintes
requisitos:

I- area igual ou inferior ao mdodulo de fracionamento da respectiva UTP,

conforme disposto no Anexo 9;
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Il - &rea superior ao médulo de fracionamento, desde que o imével tenha
origem em parcelamento do solo aprovado pelo Municipio, conforme
legislacao vigente a época de sua aprovagao.

Art. 174. Considera-se também fracionamento, desde que nao implique em
agravamento do tracado, do regime urbanistico e dos equipamentos urbanos e
comunitarios da UTP:

I- o parcelamento de imovel resultante de remembramento de imoveis:

a) com areas inferiores ao modulo de fracionamento;

b) com areas superiores ao modulo de fracionamento e inferiores aos
padrdes de area de quarteirdo do Anexo 7, desde que os lotes decorrentes
da divisdo permanegam com areas superiores ao modulo de
fracionamento da UTP correspondente;

C) com areas superiores a area do quarteirdo do Anexo 6, desde que os lotes
decorrentes da divisdo permanecam com area superior a esta area;

Il - a divisdo de glebas de terras, objetivando o posterior parcelamento do solo,
desde que cada parcela resultante possua area igual ou superior a 3 ha
(trés hectares) na Area de Ocupagao Intensiva;

Il - o parcelamento de terreno em Area Especial com o objetivo de destacar
parte do mesmo, desde que a parcela destacada tenha dimensao acima
de 2 (dois) médulos de fracionamento e que ndo descaracterize a Area
Especial, com vistas a ocupacido da parcela destacada por qualquer das
formas admitidas por esta Lei, mediante Projeto Especial de Impacto
Urbano;

IV-a divisdo amigavel ou judicial, bem como a partiha de imoveis,
nomeadamente nas hipoteses de:

a) dissolugao da sociedade conjugal;

b) sucesséao "causa-mortis";

c) dissolugéo de sociedade ou associagdes constituidas anteriormente a data
de vigéncia da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da
Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

V - destacar parte do imovel para fins de uso de interesse publico sem a
observancia dos padrées do Anexo 6 desta Lei, mediante Projeto Especial
de Impacto Urbano.

§ 1° Do fracionamento poderédo resultar lotes com testada e areas inferiores aos

padrdes estabelecidos desde que:

- um dos lotes originais remembrados ndo atenda a tais padrdes;

- o remembramento e posterior fracionamento formem lotes com dimensodes
mais proximas aos padrdes vigentes.

§ 2° Do fracionamento previsto no inciso IV ndo podera resultar maior numero
de terrenos do que de condbminos, herdeiros ou socios, observada em qualquer
hipétese, frente para via publica e testadas e areas minimas, conforme padrdes
estabelecidos no Anexo 6.

SEQAO Il
Do Desmembramento

Art. 175. Desmembramento é o parcelamento de imével em lotes destinados a
edificagao com aproveitamento do sistema viario oficial.
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§ 1° No desmembramento, as areas publicas serdo destinadas a equipamentos
publicos comunitarios, no percentual estabelecido no Anexo 7.

§ 2° As areas de destinagao publica podem, a critério do SPGM, ser convertidas
em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisicdo de outras areas
para implantacdao de equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de
pagamento sera objeto de regulamentacéo através de decreto do Poder Executivo.

§ 3° Sera permitido o desmembramento de imével em Area Especial com o
objetivo de destacar parte do mesmo desde que ndo descaracterize a Area Especial,
caso em que as areas de destinacdo publica serdo calculadas sobre a parcela
destacada.

§ 4° O desmembramento de terreno de instituicdes, tais como escolas,
conventos, asilos e clubes, com o objetivo de destacar parte do mesmo, sera objeto de
Projeto Especial de Impacto Urbano, podendo a doac&o para equipamentos publicos
comunitarios ser proporcional a area destacada.

~ Art. 176. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento
na Area de Ocupacgao Intensiva, em imdveis com face e area superiores as previstas
no Anexo 6, ressalvado o disposto no Art. 170.

SECAO I
Do Loteamento

Art. 177. Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a
edificagdo, com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo unico. Nao caracteriza loteamento a execugao de vias publicas de
circulagao - compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagao -
efetivada pelo Municipio, de acordo com planos de prioridades, com vistas a dar
continuidade a sua malha viaria.

Art. 178. A area de destinagdo publica para equipamentos urbanos e
comunitarios, em loteamentos, ndo podera ser inferior a 20% (vinte por cento) do total
da gleba, nem o total da area de destinagao publica ser superior a 50% (cinquienta por
cento), salvo acréscimo no limite maximo por proposta do loteador.

§ 1°. Sobre as areas destinadas a pragas, escolas podem ser implantados
outros equipamentos publicos comunitarios, a critério do SPGM e ouvida a
comunidade, desde que sejam atendidos os requisitos estabelecidos em
regulamentacao especifica.

§ 2° No loteamento de interesse social, na Area Urbana de Ocupacao
Intensiva, sera aceito o percentual de 15% (quinze por cento) destinado a
equipamentos publicos comunitarios.

§ 3°. Nos loteamentos industriais na area mista 3, o percentual de destinagédo de
areas para equipamentos publicos comunitarios sera de no minimo 10%.

Art. 179. Sao de responsabilidade do loteador, de acordo com as normas
técnicas dos 6rgéos competentes:
I - aexecugédo e arborizag&o de vias, pragas e parques;
Il- a execugdo dos equipamentos publicos urbanos, de acordo com as
normas técnicas dos 6rgaos competentes;
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lll - o fornecimento das placas de denominagéo dos logradouros, das obras de
demarcacgao dos lotes, bem como das quadras constantes nos projetos
aprovados;

IV - a execugao da sinalizagao viaria basica.

§ 1° Na hipétese de incidirem Vias Arteriais, cabera ao loteador a execugao das
obras de urbanizagédo exceto a pavimentagdo do equivalente a 50% da via, de acordo
com os parametros estabelecidos pelo SPGM.

§ 2° Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede
oficial existente.

Art. 180. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, 0 empreendedor devera
submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacéo.

Art. 181. O licenciamento das obras de urbanizacdo deve ser requerido no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo
que a conclusdo destas devera observar o prazo maximo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde
que o pedido de prorrogagcdo se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem
necessarias, em fungéo de interesse publico e a critério do SPGM.

Art. 182. A execugdo das obras de urbanizagado sera objeto de garantia por
parte do loteador, segundo as modalidades previstas em regulamentagdo — garantia
hipotecéria, caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica, fianca bancaria ou
seguro garantia, em valor equivalente ao custo orcamentado das obras -, aceitas pelos
orgaos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria, que devera ser, no minimo,
equivalente a 50% (cinqlenta por cento) da area dos lotes, ou em outro imével de
valor equivalente.

§ 1° A garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as
obras, desde que nao desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2° Nao poderao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagao
publica constantes do projeto de loteamento.

§ 3° Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantagdo de loteamentos
pelo Municipio e pelas Cooperativas Habitacionais Autogestionarias com a anuéncia
do orgao publico responsavel pela politica habitacional.

§ 4° A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda
hipoteca nas seguintes condic¢des:

I- o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da

divida garantida pela primeira hipoteca;

Il - comprovacdo pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao

financiamento para a execucéo das obras do préprio loteamento e de que
haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 183. Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§ 1° Desatendida a notificagdo, podera o Poder Executivo regularizar o
loteamento para evitar lesdes aos seus padrbes de desenvolvimento urbano e na
defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma do art. 40 e seus paragrafos da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragbes dadas pela Lei n°
9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de implantagao de infra-
estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.
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§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgéos
técnicos competentes, devera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos
realizados em desacordo com o tragado, com o regime urbanistico e com os
equipamentos urbanos instituidos em lei.

SUBSECAO |
Dos Loteamentos para a formagao de Sitios de Recreio

Art. 184. Considera-se Loteamento para formacdo de Sitios de Recreio a
subdivisdo de imdvel, situado na Area Rural.

§ 1° Para fins desta Lei, equipara-se ao Loteamento para Formagéo de Sitios de
Recreio a constituicdo dos mesmos sob forma de condominios.

Art. 185. As glebas destinadas a Loteamentos para Formagédo de Sitios de
Recreio, deverdo ser submetidos a apreciacdo prévia do Instituto Nacional de
Cadastramento e Reforma Agraria - INCRA, e a aprovagéo da Prefeitura Municipal,
para a qual devera ser seguida a mesma tramitacdo referente a aprovagdo de
loteamento urbano.

Paragrafo Unico — Nos Loteamentos para Formacdo de Sitios de Recreio
localizados na Zona Rural é dispensavel a apresentacao dos requisitos, declaracoes e
projetos referentes a rede de abastecimento de agua potavel, de esgotamento
sanitario e pavimentacgéo de vias.

SUBSE(;AO Il
Dos Loteamentos Industriais

Art. 186. Além do disposto nesta Lei, aplica-se aos loteamentos industriais os
dispositivos da Legislacdo Federal e Estadual.

SUBSECAO IlI
Dos Loteamentos Populares

Art. 187. Consideram-se loteamentos populares, os promovidos pelo Poder
Publico e que apresentem caracteristicas especiais por se destinarem especificamente
a populacao de baixo poder aquisitivo.

Paragrafo Unico — Aplica-se no que couber o disposto na Lei n° 2,092 de 09 de
setembro de 1999, relativa a politica Municipal de Habitagcado de Interesse Social.

Art. 188. O Municipio implantara os loteamentos populares ou celebrara
convénios para esse fim, com orgaos federais, estaduais ou empreendedores
privados.

Art. 189. O loteamento popular tera destinagéo residencial.

Paragrafo Unico — O SPGM podera autorizar o exercicio de pequeno comércio
varejista, bem como designar a sua localizagao.
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Art. 190. O loteamento popular observara as disposicoes referentes a
aprovagao de projetos de loteamentos.

Art. 191. Somente sera permitido o loteamento popular, em Zona Urbana de
Ocupacéo Intensiva.

SUBSECAO IV
Dos Loteamentos com Construgao de Unidade Habitacional

Art. 192. O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a
construgao de unidades habitacionais devera atender os seguintes requisitos:

I- Os projetos das areas verdes e das edificacdes e demais equipamentos,
deverao ser apresentados juntamente com o projeto de loteamento;
Il- As areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas ao
Municipio.
§ 1° - As areas verdes referidas no Inciso Il, deste artigo, deverao ser entregues
a municipalidade na ocasido em que se obtiver 50% (cinquenta por cento) das
unidades habitacionais com Carta de Vistoria Final.
§ 2° - O n&o cumprimento do disposto no paragrafo anterior, impedira a
concessao de novas Cartas de Vistorias.

SECAO IV
Dos Condominios por Unidades Autonomas

Art. 193. Na Area de Ocupacdo Intensiva é permitida a instituicido de
condominio por unidades autbnomas, conforme o disposto nos arts. 1° e 8° da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, em imo6vel ou somatério de imoveis
com area maxima de 22.500 m? (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 1° Né&o estdo sujeitos aos limites estabelecidos nesta Lei os imodveis
localizados em areas onde a rede viaria existente ou projetada, a necessidade de
preservacdo cultural ou a protecdo do ambiente natural desaconselharem a abertura
de novas vias, a critério do SPGM, desde que observado o disposto no art. 99.

§ 2° Na implantacdo de condominios por unidades autbnomas, aplicam-se os
dispositivos de controle das edificacdes de acordo com o Anexo 8.

§ 3° Excluem-se do disposto no "caput" e paragrafos deste artigo os
condominios por unidades autdbnomas constituidos por apenas dois prédios de
habitagao unifamiliar, em cuja instituicdo deverao ser atendidos apenas os dispositivos
de controle das edificacdes.

§ 4° A instituicdo de condominios por unidades autbnomas, na forma do art. 8°,
alinea "a", da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, podera ser
autorizada, a critério do SPGM, ainda que ndo contenham os projetos relativos as
edificacdes privativas, respeitando as condicbes a serem estabelecidas em
regulamentacao desta Lei.

Art. 194. As edificagdes poderao ser licenciadas simultaneamente a execugao
das obras de urbanizagéo, condicionando o fornecimento da Carta de Habitagdo ao
cadastramento do logradouro para o qual o imével fara frente.

Paragrafo unico. Os lotes hipotecados ao Municipio em garantia de obras de
urbanizagao nao poderao ser objeto de aprovagao de projeto de edificagao.
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TiTULO VI
Da Gestao Democratica da Politica Urbana

CAPITULO |
Dos Objetivos da Gestdao Democratica da Politica Urbana

Art. 195. A gestdo democratica devera se constituir em processo que tera como
objetivo, nortear e monitorar, de forma permanente, o desenvolvimento do Municipio
de Rosario do Sul, em conformidade com as determinacbes do Plano Diretor, dos
demais instrumentos de politica urbana e do planejamento municipal.

Art.

196. A gestdo se dara em consonancia com as prerrogativas da

democracia representativa e participativa, envolvendo a sociedade civil organizada, os
Poderes Executivo e Legislativo.

Art.

197. No processo de gestdo participativa, o poder publico municipal

exercera o papel de:

i -
(A"

V -

indutor, catalisador e mobilizador da acdo cooperativa e integrada dos
diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da acdo dos
orgaos publicos federais, estaduais e municipais;

fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;
incentivador da organizagdo da sociedade civil, na perspectiva de
ampliacado dos canais de participacao popular;

coordenador do processo de formulagéo de planos, programas e projetos
para o desenvolvimento urbano.

CAPITULO I
Do Sistema de Planejamento e Gestdao Municipal

Art. 198. O Sistema de Planejamento e Gestao Municipal (SPGM) compreende
0s canais de participagdo da sociedade na formulacdo de estratégias e gestao
municipal da politica urbana.

Art. 199. O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal tem como principais

objetivos:
l -

garantir o gerenciamento eficaz direcionado a melhoria da qualidade de
vida;

criar canais de participacao da sociedade na gestdo municipal,

instituir um processo permanente, democratico e sistematizado de
atualizacdo do PDDM.

Art. 200. O SPGM atua nos seguintes niveis:

nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizagao
permanente do PDDM,;

nivel de gerenciamento do Plano, de formulacdo e aprovagédo dos
programas e projetos para sua implementacéo;

nivel de monitoramento e controle dos instrumentos de aplicagédo e dos
programas e projetos aprovados.
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Art. 201. O Sistema de Planejamento se articula com os seguintes érgaos da
gestdo municipal:

I- Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural;

Il - Conselho Municipal do Meio Ambiente;

lll - Conselho Municipal de Desenvolvimento;

IV - Secretaria Municipal de Coordenagéao e Planejamento;

V - Sistema de Informagdes Municipais.

Paragrafo unico. A composicdo, as atribuicdes e o funcionamento dos
Conselhos previstos neste artigo, serdo objetos de leis especificas.

SECAO |
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural

Art. 202. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (CMDR) se
constituira no 6érgédo de aconselhamento das politicas e diretrizes para o aumento da
producao, fomento agropecuario, organizagao dos agricultores, geragdo de renda e
emprego no meio rural e de acompanhamento da execug¢do do Plano de
Desenvolvimento Agropecuario Municipal.

§ 1°. O Conselho Municpal de Desenvolvimento Rural ter& como atribuigao
prioritaria: garantir, dentro do Plano de Desenvolvimento Agropecuario, a organizagéao
da comunidade de produtores rurais em consonancia com as diretrizes emanadas do
PDDM.

§ 2°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural devera instituir normas
para criagao do Fundo de Desenvolvimento Agropecuario sob sua responsabilidade.

SECAO Il
Do Conselho Municipal do Meio Ambiente

Art. 203. O Conselho Municipal do Meio Ambiente (COMAM) é o 6rgao de
aconselhamento das politicas e diretrizes de preservagdo do meio ambiente, do
planejamento e acompanhamento do Zoneamento Ecolégico Econémico do Municipio
de modo integrado ao PDDM.

§ 1°. O Conselho do Meio Ambiente tera como atribuicao prioritaria: garantir a
gestao por micro-bacias hidrograficas em consonéncia com as diretrizes emanadas do
PDDM.

§ 2°. O Conselho devera instituir normas para criagdo do Fundo do Meio
Ambiente, que devera ser gerido e administrado sob sua responsabilidade.

SECAOQ Il
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento

Art. 204. O Conselho Municipal de Desenvolvimento (COMUDE) é o 6rgao
consultivo e de cooperagdo governamental, responsavel pelo acompanhamento,
controle da implantagdo e gestdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de
Rosario do Sul, cujas decisdes ficam sujeitas a homologagdo do Chefe do Executivo
Municipal.
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Art. 205. Compete ao COMUDE:

I- Zelar pela aplicagdo da legislagdo do Municipio atinente ao
desenvolvimento municipal;

Il - Aconselhar e assessorar o Poder Executivo e Legislativo nos assuntos
urbanisticos e relacionados com o PDDM;

Il - Propor, discutir e opinar sobre os projetos de lei e de decretos,
regulamentos e portarias necessarios a atualizacdo, complementacéao,
ajustes e alteracbes do PDDM, contendo preceitos de natureza
urbanistica;

IV - Propor, discutir e deliberar sobre as alteracdes dos padrdes urbanisticos
estabelecidos pelo PDDM;

V - Propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano ambiental;

VI - Propor, discutir e opinar sobre a programacdo de investimento anual e
plurianual do Programa Municipal de Investimentos para o
Desenvolvimento do Municipio;

VII - Propor, discutir e opinar na elaboragédo de planos de desenvolvimento
integrado;

VIII - Propor, discutir e deliberar sobre a ampliacdo de perimetro urbano;

IX - Avaliar e propor os ajustes do PDDM;

X - Propor, discutir e deliberar quanto a localizacdo de areas industriais ou
conjuntos habitacionais de interesse social;

Xl - Propor, discutir e opinar sobre decretos de regulamentagéo, ou leis de
alteracido do PDDM;

Xll - Opinar sobre projetos oriundos da esfera federal ou estadual para
execugao na area do Municipio;

XIll - Receber e encaminhar para discussao matérias oriundas de setores da
sociedade que sejam de interesse coletivo;

XIV -Estudar pedidos de aprovagdo de planos integrados de urbanizacdo ou
parcelamento do solo, cuja area seja superior a trés hectares;

XV - Estudar pedidos de localizagdo e construgbes, em areas relativamente as
quais, ainda nao tenha sido previstos critérios em lei especifica;

XVI -Propor ao SPGM a elaboragao de estudos sobre questdes que entender
relevante;

XVII - Instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por
integrantes do COMUDE, podendo-se valer de 6rgaos componentes do
SPGM, bem como de colaboradores externos;

XVIII — Propor a apresentacéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a
analise de Projetos Especiais de Empreendimentos de Impacto Urbano,
bem como indicar as alteracdes que entender necessaria.

Art. 206. O COMUDE compde-se de 09 (nove) membros titulares e seus
suplentes, nomeados pelo Prefeito, apds indicagdo das entidades convidadas, com
renovacao bienal (alternada 1/3) e a seguinte composigao:

I- 03 (trés) representantes do governo municipal, de secretarias que tratem
de matéria afim, sendo obrigatéria a participagao da Secretaria Municipal
de Coordenacgao e Planejamento, que devera ocupar a Presidéncia;

Il- 03 (trés) representantes de entidades n&do-governamentais, constituidas
por entidades de classe afins ao planejamento urbano, entidades
empresariais, preferencialmente da area da construgcéo civil, entidades
ambientais e institui¢gdes cientificas.
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lll- 03 (trés) representantes da comunidade, Associagdo de Moradores,
Associagdes de Bairro, Associagdes Comunitarias...

§ 1° - As representagdes das entidades ndo-governamentais e da comunidade,
constantes do inciso Il e Ill deste artigo, deverao ser alteradas em foruns especificos a
serem realizados por ocasido das Conferéncias Municipais do Plano Diretor.

§ 2° - As entidades nomeadas indicarao os membros representantes para a
formacgéao do Conselho;

§ 3° - O COMUDE elaborara o seu Regimento Interno no prazo maximo de trés
(3) meses a partir da data de vigéncia da presente Lei.

Art. 207. O COMUDE sera disciplinado através de Decreto do Executivo
Municipal.

SECAO IV
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 208. O Executivo mantera atualizado o Sistema de Informagdes para o
Planejamento e Gestao Municipal, produzindo os dados necessarios, com a frequéncia
definida.

§ 1°. O Sistema de Informagdes Municipais deve conter os dados sociais,
culturais, econbmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais deve, progressivamente, dispor os
dados de maneira georreferenciada e em meio digital.

§ 3° O Sistema tem como objetivo fornecer informagdes para planejamento,
monitoramento, implementagdo e avaliacdo das politicas urbanas, subsidiando a
tomada de decisbes na gestdo do plano diretor.

Art. 209. O Sistema de Informagdes Municipal para o Planejamento e Gestao
Municipal adotara as seguintes diretrizes:

|- atendimento aos principios da simplificacdo, economicidade, eficacia,
clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos;

Il - disponibilizagcdo das informag¢des de forma ampla e periédica na pagina
eletrénica da Prefeitura Municipal, ou outro meio que garanta o acesso
irrestrito aos municipes;

lll - o poder publico municipal dara ampla publicidade a todos os documentos
e informacbdes produzidos no processo de elaboragdo, revisdo,
aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos
setoriais, regionais, locais e especificos ligados ao desenvolvimento
urbano, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacédo, a fim
de assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a populagao,
devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por
peticdo simples, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado;

IV - articulagdo com outros sistemas de informacédo e bases de dados,
municipais, estaduais, nacionais e internacionais, existentes em o6rgaos
publicos e em entidades privadas.
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CAPITULO I
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 210. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, constituido de
recursos provenientes de:

- recursos proprios do Municipio;

Il - repasses ou dotacdes orcamentarias da Unido ou do Estado do Rio
Grande do Sul a eles destinados;

lll - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - transferéncias de instituicdes privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VIl - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracao de Uso;

IX - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

X - receitas advindas do pagamento de prestagcdes por parte dos beneficiarios
de programas habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo;

Xl - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo érgado municipal
competente por falta de licenca de funcionamento de atividades;

Xl - rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos proprios;

Xl - doacoes;

XIV -outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 211. A liberacao de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento sera
feita através do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 212. Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
deverao ser utilizados na consecucgao das diretrizes e objetivos elencados neste Plano
Diretor e aplicado prioritariamente em infra-estrutura e equipamentos publicos.

Art. 213. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento poderao ser
aplicados diretamente pelo Municipio ou repassados a outros fundos e agentes
publicos ou privados, mediante aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

CAPITULO IV
Dos Instrumentos de Democratizagao da Gestao Municipal

Art. 214. De acordo com aos principios fundamentais da Constituicao Federal e
das diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor assegura a participagdo da
populagdo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana,
na perspectiva da formulagédo, implementagcédo, gestdo participativa, fiscalizagédo e
controle social, mediante os seguintes instrumentos:

|- debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias;

lll - conselhos;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V - projetos e programas especificos;

VI - iniciativa popular de projetos de lei;

VII - orcamento participativo;

VIl - assembléias de planejamento e gestéo territorial.
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Art. 215. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico Municipal
podera estimular a criacao de outros espacos de participacdo democratica.

Art.

216. A participacdo de toda populagdo na gestdo municipal sera

assegurada pelo Poder Publico Municipal.

Art.

217. A informagdo acerca da realizacdo dos Debates, Conferéncias,

Audiéncias Publicas e Assembléias de Planejamento e Gestao Territorial sera
garantida por meio de veiculagdo nas radios e jornais locais, podendo ainda, ser
utilizados outros meios de divulgacdo, desde que assegurados os constantes nesta

Lei.

TiTULO VI
Das Disposi¢cdes Gerais e Transitdrias

Art. 218. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboragao de projetos e
regulamentagdes a partir da publicagdo desta Lei:

VI -

VII -

180 (cento e oitenta) dias para definicdo das vias que terdo isencdo de
recuo de jardim;

180 (cento e oitenta) dias para definicdo dos limites das Areas Especiais
de Interesse Cultural;

180 (cento e oitenta) dias para determinagcdo de procedimentos de
aprovagao, licenciamento e vistoria de projetos de edificacdo e
parcelamento do solo;

180 (cento e oitenta) dias para determinacdao de prazos de validade dos
documentos necessarios que compdéem as etapas de procedimentos de
aprovacgao de projetos de edificagao e parcelamento do solo (DM, EVU,
aprovacao, licenciamento e vistoria);

360 (trezentos e sessenta) dias para determinagédo das UTPs, onde foram
identificadas caréncias de equipamentos publicos comunitarios (lazer,
cultura, educagdo e saude), que deverdo receber gravames para
implementacéao futura;

360 (trezentos e sessenta) dias para identificagdo, hierarquizagcéo e
classificagéo das vias existentes e projetadas;

360 (trezentos e sessenta) dias para a identificacdo e o delhamento de
areas de revitalizacao.

Art. 219. Serdo objetos de lei as matérias que tratem de:

i -
IV -

V -

instituicdo de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento
de penas pecuniarias;

criacdo, modificagao ou extingdo de Macrozonas e Unidades Territoriais de
Planejamento;

instituicdo e supressdo de Areas Especiais de Interesse Social lll;
alteracdo dos Anexos relativos a Divisao Territorial, Regime Urbanistico,
classificagao das Atividades e Parcelamento do Solo;

instituicdo de Nucleos Urbanos nas Macrozonas Rurais;
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VI - mobiliario urbano e veiculos de publicidade;
VII - participagdo da comunidade, de acordo com os arts. 44 e 78, no prazo de
180 (cento e oitenta) dias a partir da publicagéo desta Lei.

Art. 220. Serao objetos de decreto do Poder Executivos as matérias que tratem

de:

I- regulamentacdo do Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento e
criacdo de comissdes técnicas;

Il - definigdo dos patamares de densificacdo das Unidades Territoriais de
Planejamento e Macrozonas, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir da publicacdo desta Lei;

lll - definicho dos estoques construtivos e sua aplicagdo com base nos
parametros fixados na definigdo dos patamares de densificagdo, no prazo
360 (trezentos e sessenta) dias a partir da publicagao desta lei;

IV - instituicdo de AEIS | e Il;

V - definicdo do Regime Urbanistico para AEIS I, Il e lll;

VI - alteragdo dos Anexos relativos a: classificacdo, permissdo e porte das
atividades; hierarquizacao e classificagado das vias e padrdes para guarda
de veiculos.

Art. 221. Seréo objeto de resolugdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano Ambiental - COMUDE as matérias que versem sobre:

|- ajustes nos limites das Areas de Ocupacéo Intensiva, Macrozonas, UTPs,
Areas e Lugares de Interesse Cultural e Areas de Protecdo do Ambiente
Natural;

Il - ajustes no tracado das vias e dos equipamentos constantes do PDDM,
inclusdo de novas vias e novos equipamentos, dimensionados e
localizados de acordo com os padrdes determinados em lei.

Art. 222. O Executivo, apds a promulgacao desta Lei, devera dar provimento as
medidas de implementacdo das diversas diretrizes que a integram, bem como de
instituicdo dos instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos
estabelecidos para cada caso.

Art. 223. No prazo maximo de cinco (5) anos apdés a promulgagao desta Lei,
devera o Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicagcao de suas
diretrizes e instrumentos e das modificacdes ocorridas no espaco fisico, social e
econdmico do municipio, procedendo-se as atualizacbes e adequacdes que se fizerem
necessarias.

Art. 224. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos
termos da legislacdo anterior a vigéncia desta Lei, perderdo sua validade se nao
tiverem iniciada sua execugao no prazo de 90 (noventa) dias a contar da publicagao
desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a
execugdo quando parte significativa do projeto ja estiver realizada, como as
fundagdes, nas obras, e a abertura das vias de circulagao, nos loteamentos.
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Art. 225. O Poder Executivo publicara, anualmente, na Imprensa Oficial do
Municipio de Rosario do Sul, relacido contendo todas as leis, decretos, resolucdes,
pareceres interpretativos e atos administrativos normativos os quais, estando em vigor,
disponham sobre as edificacbes ou parcelamento do solo em Rosario do Sul.

Paragrafo unico. Sempre que ocorrer a edigdo de nova norma das espécies
acima relacionadas, havera a publicagdo da mesma, na integra, na Imprensa Oficial
do Municipio de Rosario do Sul, sem prejuizo do disposto no "caput".

Art. 226. O Poder Executivo promovera e publicara, na Imprensa Oficial do
Municipio de Rosario do Sul, a consolidacdo de todas as normas vigentes no
Municipio que disponham sobre tramitacdo, aprovacao e licenciamento de projetos de
edificagao e parcelamento do solo.

Paragrafo unico. A primeira publicacdo de que trata o "caput" deste artigo
ocorrera no prazo de até 360 (cento e oitenta) dias da publicagado desta Lei, sendo
que, posteriormente, serd promovida e publicada, anualmente, no mesmo veiculo, a
consolidagéo das alteragbes subsequentes.

Art. 227. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias
a contar da sua publicagdo, exceto quanto aos dispositivos que regulamentam o
controle das edificagdes, que entram em vigor na data de sua publicagao.

Rosario do Sul, RS, 14 de setembro de 2006.

Dr. Ney da Silva Padilha

Prefeito Municipal
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